Serviced Apartments: Steigende
Nachfrage und hohe Renditen

Serviced Apartments verzeichnen hierzulande hohe Wachstumsraten. Steigende Investitions-
absichten der Betreiber und Entwickler sind die Folge.

Rund 2.500 Serviced Apartments von pro-
fessionellen Betreibern werden 1n Oster-

reich angeboten. Dabel handelt es sich
um komplett mablierte Wohneinheiten,
die Immer ftber eine voll ausgestattete
Enche oder Kitchenette verfilgen und ho-
telihnliche Dienstleistungen wie Relni-
gung oder Wischeservice bieten. Erstmals
untersuchte die Immobilien-Boutigue
Austria Real von Vera Skala, die sich anf

Hotellerie- und Tourlsmusobjekte spezl-
alisiert hat, dieses Markisegment in Os-
terreich in elner Umfrage unter den An-
bietetn, die sie auf dem 13. Jahresforum

Hotellmmobilie in Wien prisentierte.

Bessere Preise fur Gaste und
hohere Renditen fur Investoren

Investoren erzielen bel Serviced Apart-
ments eine durchschnittliche Rendite von
7.2 Prozent. Sie lept deutlich fiber den
Ertragschancen einer Hotelverpachtung

oder Vermietungsrenditen bel Wohn-
immobilien. Auch das Betriebsergebnis
stellt sich wesentlich besser als bel wver-
gleichbaren 4- und 5-Sterne-Hotels 1m
stidtischen Bereich dar. Gerilngere Perso-

nalkosten, weniger Leerstinde und eine
optimalere Flichennutzung wirken sich
positv auf das Ergebnis aus, obwohl die
Nichtigungskosten deutlich unter den

Hoteltarifen llegen. Die Gdste profitleren

von einem circa 25 Prozent niedrigerem
Prels bel 3hnlichem Komfort und meist
sehr zentraler Lage.

JFast alle Eigentimer von Serviced
Apartments werden in den nichsten ein

bis drel Jahren in weltere Objekte die-
ses Typs Investieren, um von der starken
MNachfrage zu profitleren. Im Gegensatz
Zur umstrittenen Airbnb-Vermietung er-

folgt die vermietung von Serviced Apart-
ments nur mit einer aufrechten Gewerbe-
berechtigung fur Fremdenbeherberpung.
Wenn alle vermieteten Riume von An-
fang an zu einem solchen Gewerbebetrieb
gehdren, 1st es elne lohnende Investition,
dank der wachsenden Tourlsmuswirt-
schaft in Osterreich”, well Austria-Real-

Elgentiimerin Vera Skala.

UBER AUSTRIA REAL

Austria Real i1st die Immobilien-Boutique mit internationaler Ausrichtung
und Spezlalisterung auf Luxus-, Hotel- und Pflegeimmobilien. Die Beratung
und Vermittlung von Pflegeimmobilien 1st in det neuen Marke .Cared Living”

(http-/ /www.caredliving.com) gebuindelt.

12 | O

& Chunan oo
1

Drel Viertel der Befragten geben eine

um zehn Prozent wachsende Machfrage
in den letzten Jahren an. Rund 25 Pro-
zent det befragten Betrelber verzetichnen
sogar #in deutlich hoheres wachstum in

der vergangenheit. Dementsprechend
positly gestaltet sich auch der Ausblick-
60 Prozent der Befragungsteilnehmer
erwarten in den nichsten Jahren einen
um mindestens zehn Prozent wachsen-
den Bedarf, der sich auch durch die stel-
genden Tourismuszahlen in Osterreich
erTklart.

20 Prozent beziffern das kunfirige
wachstum in der Bandbreite von fiinf
bis zehn Prozent. Weltere 20 Prozent ge-
hen von elner stagnierenden Entwick-
lung aus. P

Vera Skala,
Austnia-Real-Egen-
tumearn
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Das Lerthild des Nordbahnhof-Areals sieht eine grofie
Griinflache im Zentrum und Gebaude am Rand vor.

STADTENTWICKLUNG

Kirzlich wurde ein welterer Schritt fir die kiinfrige Entwick-
lung des wWiener Mordbahnhof-Areals abpeschlossen. Die Wett-

bewerbsergebnisse fiilr drel Hochhiuser und deren Umfeld
liegen vor. Sle bilden den Startschuss fir die bauplatzitbergrel-
fenden Planungen als Grundlage fiir den Flichenwidmungs-
und Bebauungsplan. Ein Baubeginn ist fir 2020/2021 vorge-

sehen. Die Banzeit wird zwel bis drel Jahre betragen. Auslober
waren die jewelllgen Bautrager auf den kiinftigen Bauplitzen,
also Sozialbau, OVW, KIBB-Immobilien sowle EGW-Helmstatte.
Als Sleger aus dem Hochauswettbewerb auf dem Baufeld 1 gin-
gen Ganahl Ifsits und AKF Architekten hervor. Auf dem Bau-

feld 2 gewannen synn architekten. Den Wettbewerb auf dem
Baufeld 6b2 wiederum konnte die Franz und Sue ZT GmbH fur
sich entscheiden.

Belm Mordbahnhof-Areal in der Leopoldstadt handelt es

sich um eine der grifiten innerstidtischen Entwicklungsge-
biete Wiens. Es setzt durch die Lage an der Achse zwischen
Innenstadt und Donaucity einen starken Impuls fir die ge-
samte Bundeshauptstadt, besonders aber fur den zwelten Be-

zZirk. In Zukunft werden dort rund 20.000 Menschen leben, zu-
dem werden etwa 20.000 Arbeitsplitze geschaffen. Das rund
32 Hektar grofte Gelinde soll bis 2025 fertiggestellt werden.
Am Rand entstehen Wohnungen und Arbeitsplitze, in der Mit-

te 1st ein grofier Grin- und Freiraum vorgesehen. Dieses Lelt-
bild aus dem Jahr 2014 ist eine Evolution von jenem von 1934,
S5ie wurde notwendig, well sich stidtebauliche Rahmenbe-
dingungen stark geindert hatten. Es wurde zum Beispiel die
schnellbahntrasse, die durch das Areal fithrt, verschmalert. So

wurden neue Flichen fiur Bebauung frel. P
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