Parteienvertreter - Immobilientreuhander Gebilihrenvermerk

(Name/Firma, Adresse, Steuernr. FA f. Geb. und VerkSt.) Aufschreibung Nr.

Selbstberechnete
Gebuhr

MIETVERTRAG

zwischen als Vermieter
vertreten durch:

und als Mieter.

Das Mietobjekt unterliegt:
I.  keinen mietrechtlichen Beschrankungen, mit Alsna des Kundigungsschutzes (8 1 Abs 4 und 5 MRG):

a) Baubewilligung des Gebaudes nach 30.6.1953;HEang ohne 6ffentliche Mittel (8 1 Abs 4 Z 1 MRG*)

b) Wohnhaus mit nicht mehr als zwei selbstandinungen. Spéater ausgebauter Dachboden z&hlt nicht
(8 1 Abs 4 Z 2 MRG?);

c) Mietgegenstand im Wohnungseigentum, Errichtieg Gebdudes nach 8.5.1945 (§ 1 Abs 4 Z 3 MRG)%;

d) Mietgegenstand in einem Wirtschaftspark (§ 5 BlMRG)*.

Il. keinen mietrechtlichen Beschréankungen, auchtrdem Kindigungsschutz (8 1 Abs 2 Z 3 MRG):

a) Mietvertrag auf hdchstens 6 Monate bei Gesstifilichkeiten (8 1 Abs 2 Z 3 lit. a MRG) oder Wiahg der
Ausstattungskategorie A oder B als Zweitwohnungdiinch Erwerbstéatigkeit verursachten voribergehende
Ortswechsel (§ 1 Abs 2 Z 3 lit. b MRG)*;

b) Zweitwohnung fur Erholung oder Freizeitgestadfiei gleichzeitig beim Mieter vorliegendem andege-
wohnlichen Aufenthalt gem. § 66 JN (8 1 Abs 2 Z RG)*.

1. Der Vermieter vermietet dem Mieter den im Hause

gelegenen Mietgegenstand Wohnung/GeschéftsraustigerRaumlichkeit* top Nr.
Nutzflache mz (zutreffenden Falls inkl. Gang-WC-Anteil)*

a) Die Wohnung* besteht aus Zimmer(n), Kabinett(en). Kiiche (Kochnische)*, Baderaum

(Badenische)*, Vorraum, WC*/Gang-WC zur Alleintigrung/Mitbenitzung*

b) Die Geschaftsraumlichkeit/sonstige Raumlichideésteht aus

Mitvermietet wird:

a) Kellerabteil, Bodenabteil*

b) Autoabstellplatz*

c) Hausgarten, Ausmalfd m2 zur Alleinbeniitzung* - Mitbenltzung*
d) Dachflache/Fassadenflache* fir Werbezwecke

2. Das Mietverhaltnis beginnt am und wird auf unbestimmte Zeit geschlossen;

a) die Kiindigungsfrist betragt:

Kindigungstermin: oder:
b) es gelten die gesetzlichen Kiindigungsfristesh-tbermine*.
oder:
3. Das Mietverhéaltnis wird auf die Dauer von Monaten/Jahren* geschlossen. Es beginnt am
und endet am ohne Kindigung.
(Hier sind, soweit Kindigungsschutz vorliegt (Puilk die Fristen des § 29 Abs 1 Z 3 und § 29a AbBIRG zu

beachten.)

*Nichtzutreffendes streichen.




5)

10.
11.

12.
13.

Der Mietzins ist am im vorhinein zu bezahlen.

Der Mietzins setzt sich zusammen aus:
a) demmit€ monatlich frei vereinbarten Hauptmietzins,

b) dem verhaltnismaRigen Anteil an den Betriebskaind offentlichen Abgaben (wie § 21 Abs 1 und R®/
zuziglich der Kosten des Kaminausschleifens undieritDurchfiihrung kraft 6ffentlich-rechtlicher Védiiphtung
vorgenommen Neueinfihrung verbundenen Kosten, saire Kosten der Instandhaltung der Hausbesorger-
Dienstwohnung), einschlieB3lich der Kosten einereamgssenen Versicherung gegen Glasbruch der allgemei
Teile und AuRenfenster des Hauses, sowie gegenm$théden, Hagelschdden und Erweiterung des
Versicherungsschutzes bei der Leitungswasserschadgcherung, welcher

derzeit % betragt,

c) dem auf den Mietgegenstand entfallenden AfiieiBetriebs- und laufende Instandhaltungskosten be
Aufzug, Zentralheizung und dergleichen, welcheei¢ % betragt,

d) einem Betrag von € monatlich fur die Miete des Hausgartens*

e) demEntgeltim Betragevon€ monatlich far mitvermietete Einrich-
tungsgegenstande laut zu verfassender Invemgdrlis

fy ~dem Entgeltim Betragevon€ monatlich fiir sonstige Leistungen
(siehe besondere Vereinbarungen)*

g) einemBetragvon€ monatlich fir die Vermietung einer Dachflache/
Fassadenflache* im Ausmal3 von mz? fir Werbezwecke*

h) der Umsatzsteuer.
Zur Wertsicherung des unteunkt 4.a) frei vereinbarten Hauptmietzinses von €

monatlich und der Entgelte gemai Punkt 4.d)-g)&on monatlich wird folgendes
vereinbart:

Zur Berechnung der Wertbesténdigkeit dient der voMsterreichischen Statistischen Zentralamt
monatlich verlautbarte Verbraucherpreisindex 198ér@in an seine Stelle tretender Index. Alszugsgrolie fiir die-

sen Vertrag dient die fir den Monat 19 errechnete Indexzahl. Schwankungen
der Indexzahl nach oben oder unten bis einscidie8l % bleiben unbericksichtigt. Ist die verein-
barte -%-Grenze Uberschritten, so ist dies die Ausdaasjs fur die weitere Berechnung* hat eine

genaue Bindung an den Index Platz zu greifen*,evolie obige Bezugsgrolie der Berechnung zugrundegamn ist.
Bei Uberschreitung wird die gesamte Veranderunghaiiicksichtigt. Die Abrechnung Uber die Wertg@nuohg erfolgt
am eines jeden Kalenderjahres. Die sich daraus ergiebachzahlung ist zum nachsten Zinstermin

fallig, ebenfalls allfallige Gutschriften. Der \fareter ist berechtigt, entstehende Erhdhungetkwiikend auf 3 Jahre
zu begehren.

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand zu benitzen:
a) fur eigene Wohnzwecke*
b) fur eigene Geschéaftszwecke zum Betriebe*

Der Mieter bestatigt, den Mietgegenstand in guterauchbarem/ordnungsgemaiem*/

Zustand Ubernommen zu haben. Er verpflichtet sil@sen auf eigene Kosten in gutem Zustand zu erhaitd allfalli-
ge Beschadigungen unverziglich zu beheben. Erchgetiausdriicklich auf das Recht, nach § 1096 ABlg@Bnstand-
haltung im Inneren des Mietgegenstandes vom Veemieti fordern. Der Mieter haftet fir alle Schaddie dem
Vermieter aus einer unsachgemafen und sonst vasiidiggen Behandlung des Mietgegenstandes bzw. ehater
Wartung durch den Mieter und mit ihm zusammenwobeehlitbewohner entstehen. Der Mieter verpflichtehs
insbesondere, die Lichtleitungs-, Gasleitungs-, 8&dsitungs-, Beheizungs- (einschlie3lich zentr&l&rmeversor-
gungsanlagen) und sanitaren Anlagen so zu wartednsoninstand zu halten, daf3 dem Vermieter und deieran
Mietern des Hauses kein Nachteil erwachst.

Der Vermieter ist berechtigt, in angemessenen Esti#gamden nach vorheriger Ankiindigung den Mietgegedszu
besichtigen.

Anderungen innerhalb des Mietgegenstandes oddessen AuRenseite sowie Anderungen des Verweadwegkes
bedurfen der schriftlichen Zustimmung des Vermet&er Mieter verzichtet auf Abgeltung der von ilgetatigten
Investitionen. Diese gehen bei Beendigung des Mié#dtnisses unentgeltlich in des Eigentum des \éars Uber.

Die Untervermietung der Bestandraume, die Vdrparg des darin betriebenen Unternehmens oder dikeXjabe
jeder Art der Raume oder des Unternehmens an éétsonen (ganz oder teilweise, entgeltlich odentgeltlich) ist
nicht gestattet.

Haustiere diurrfen nur mit schriftlicher Zustinmgudes Vermieters gehalten werden.

Der Mieter ist nicht berechtigt, allfallige Gadorderungen, die er an den Vermieter haben sofite die in keinem
rechtlichen Zusammenhang mit dem Mietverhaltniseste mit dem Mietzins zu kompensieren.

Der Mieter verpflichtet sich, die Hausordnumgahalten.
Den gekundigten Mietgegenstand hat der MiatEWarlangen des Vermieters besichtigen zu lassen.

*Nichtzutreffendes streichen.



14.

15.
16.

17.

18.

Der Mieter erlegt eine Kaution im Betrage von€ zur Sicherstellung fiir den
Mietzins/mitvermietete EinrichtungsgegenstandeneB/erzinsung des Betrages erfolgt nur, soweit denBank fur
taglich fallige Einlagen Zinsen bezahlt werden. Maution ist erst verrechenbar und zuruckzustelfach
Beendigung des Mietverhéltnisses und wenn fesiswdl® aus dem Mietverhéltnis dem Vermieter weder an
aushaftenden Mietzinsen, Kosten, Schaden u. aFeirderung zusteht*.

Darliber hinaus wird eine Konventionalstrafe in dgthe von sechs monatlichen Bruttomietzinsen veeginbm
Falle der Mietgegenstand nicht zu dem vertraglictiero gerichtlich festgesetzten R&umungstermin ohne
Raumungsexekution Gbergeben wird. Der Vermieteléséchtigt, eine solche Konventionalstrafe mieeiallenfalls

bei ihm erliegenden Kaution zu verrechnen*.
Der Mieter verpflichtet sich, die Kosten deshémes und der Neuanschaffung von Geraten zu tragen.

Bei zeitlich begrenzter Unbenutzbarkeit dest®Befgegenstandes wegen notwendiger Reparaturefiicragi sich
der Mieter zur Raumung und verzichtet auf einera&rson Kosten des Ersatzquartieres. Inshesonderéchitet er
wegen zeitweiliger Stdérungen oder Absperrungen d&asserzufuhr, Gebrechen oder Absperrung des
Personenaufzuges, der Zentralheizung, der Gas#t-LiKraft- und Kanalisierungsleitungen irgend wmedc
Rechtsfolgen abzuleiten, sofern der Vermieter di&éeung weder vorsatzlich noch grob fahrlassidpéigiefiihrt hat.

Besondere Vereinbarungen:
a) Bei Mietvertragen auf unbestimmte Zeit gilt Kéindigung wegen Nichtzahlung des Mietzinses abvezidhvon
Punkt 2. eine Klndigungsfrist von einem Monat zumid&jedes Kalendermonats als vereinbart.

b) Im Falle eines Verzuges mit der Mietzinszahluagpflichtet sich der Mieter, Verzugszinsen in #iéthe von 2
v.H. Uber dem jeweils geltenden Eckzinsful3 zu blerah

c) Mehrere Mitmieter haften zur ungeteilten Hand.
d) Der Mieter erklart, sich im Sinne des § 29 ABIRG in Ausbildung zu befinden (Art der Ausbildung:

und am geboren zu sein. Es wird vereinbart, dal? das Mike#hmis mit

Beendigung oder Abbruch der Ausbildung erlischtyaroder Mieter den Vermieter unverziglich schigfilizu

verstéandigen hat. Das Mietverhéltnis erlischt jddiés) wenn der Mieter das 27. Lebensjahr vollerttst hat
das Mietverhaltnis in diesem Zeitpunkt noch nichlahre gedauert, so endet es mit Ablauf von 5 daie
Vertragsabschlul? (nur fur Mietgegenstande gema®issi4 und 5 MRG)*.

Bei Mietvertrag auf unbestimmte Zeit* - Gbershildungswohnungen (829 Abs 2 MRG)* wird im Sinres§ 30
Abs 2 Z 13 MRG folgende fiir den Vermieter (seindvara Angehdrigen, sein Unternehmen) in bezug auf die
Kiindigung als wichtig und bedeutsam anzusehendsadla¢ als Auflosungsgrund dieses Vertrages veneiivar

fur Mietgegenstande gemal § 1 Abs 4 MRG):

Sonstige Vereinbarungen:

19.

20.

21.

Beide Teile verzichten auf das Recht der Artiaolp wegen Verletzung tber die Hélfte des wahremt&ge (Diese
Bestimmung gilt nur fiir Kaufleute im Sinne des Helsdesetzbuches).

a) Der Mieter verpflichtet sich, die Kosten derichtung dieses Mietvertrages durch hiezu befugersonen
(Rechtsanwalt, Notar, Immobilienverwalter u. arglit an diese zu entrichten.
b) Der Mieter verpflichtet sich, die Kosten derrlyebihrung dieses Mietvertrages zu entrichten.

c) Fur Zwecke der Gebihrenbemessung wird fesitiest? die Bemessungsgrundlage einschlief3lich der
Umsatzsteuer € far Jahre/Monate betragt.

Der Mieter bestatigt mit Unterfertigung des tvages die Richtigkeit der Beschreibung des Mietgstandes
einschlielich der GroRe gemal Punkt 1., und detafides des Mietgegenstandes gemafld Punkt 7., samitiche
Vertragsbedingungen zu kennen und damit einverstamd sein.

Vermieter: Mieter:

Datum:

* Nichtzutreffendes streichen.



