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Bauherr:

A.L.P. NOKA GmbH
4483 Hargelsberg, Hart 15

E-Mail: info@meinsonnenhaus.at | Tel.: 0043 (0)699 / 1958 0510
Firmenbuchgericht FN 465710v, UID: ATU72038314.

WWW.meinsonnenhaus.at

Planung - ARCHITEKTENGEPLANT:

Architektin Dipl.Ing. KLAUDIA FUX Z_t

Staatlich befugte und beeidete Ziviltechnikerin

Katzenburgweg 350 | Salzburgerstraf3e 105
8970 Schladming
tel: +43 (0)664 300 77 30
mail: info@room-architecture.at
UID: ATU 65151925

Projektleitung und Bauaufsicht:

bau.WERK Knauss GesmbH

Reinhard Knauss

Bau- & Projektmanagement, Baufihrung — Projektleitung,

Planungs- und Baustellenkoordination, Sicherheitsfachkraft wsﬁﬁmim
8970 Schladming, Salzburgerstr. 98 R
Telefon: 0043 (0)664 / 10 20 190
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Vertragserrichter & Treuhander:

Rechtsanwalt Mag. Albert Steinrisser
Pfarrgasse 2
8970 Schladming

Telefon +43 (0)3687 / 23777
Fax +43 (0)3687 / 237777

E-Mail: office@ra-steinrisser.at

Das Bauwerk wird in handwerklicher und solider Massivbauweise nach den anerkannten Regeln

der Technik errichtet. Die zum Zeitpunkt der Genehmigung geltenden ONORMEN / OIB werden umgesetzt.
Konstruktive, tragende Bauteile werden nach statischem Erfordernis berechnet und

entsprechend den geltenden ONORMEN, Vorschriften und Sicherheiten dimensioniert. (Fundament,

STB — Wande, Saulen, Deckenkonstruktionen etc.)

Betreffend Ausfiihrung der Warmedammung wird auf die Bestimmungen It. ONORM B3806

verwiesen. Fir den Schallschutz gelten die Bestimmungen It. ONORM B8115-2.

In diesem Projekt handelt es sich um zwei differenzierte Bauabschnitte, nAmlich um den Bauabschnitt A,
bestehendes Gebaude welches grundlegend saniert und modernisiert wird, bestehend aus Appartement Nr. 5
bis Nr. 20, der AuRenflachen und die gesamten Abstellraume. Der Bauabschnitt B, von Appartement Nr. 1 bis Nr.
4 sowie Teile der Parkflachen werden neu errichtet.

Die nachfolgende Baubeschreibung ist zusammen mit den Bauplanen Bestandteil des Kaufvertrages.

Bei der Durchflihrung des Bauvorhabens werden die im Zeitpunkt der Stellung des Bauantrages geltenden
Vorschriften und Gesetze zu Grunde gelegt.

In den Grundrissen eingezeichnete Einrichtungsgegenstande dienen als Mdblierungsvorschlage und der
Veranschaulichung und sind nicht im Lieferumfang enthalten. Gleiches gilt fiir die Darstellung der Auf3en- und
Grunflachen mit Baumen, Hecken und Buschgruppen. Fest einzubauende und im Lieferumfang enthaltene
Einrichtungen sind in dieser Baubeschreibung aufgefiihrt. Bei Widerspriichen zwischen Planzeichnungen und
Baubeschreibung gilt die Baubeschreibung.

Bauseits bedingte Anderungen in der Bauausfiihrung miissen wir uns vorbehalten und stehen im freien
Ermessen des Bauherrn. Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung stellt eine wahrscheinlich mégliche
Darstellung der Ausfihrung dar, die ohne einer Ankiindigung seitens des Bauherrn abgeandert werden kann.
Das Gebaude und die AuRenanlagen werden in der beschriebenen Bauweise und in der dargestellten
technischen Ausstattung errichtet — jedoch ersuchen wir um Versténdnis, wenn bei der Errichtung der
Wohnanlage aus technischer, gestalterischer oder baugesetzlicher Notwendigkeit Anderungen notwendig
werden.
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Rohbau / Konstruktion:
(gultig nur Bauabschnitt B)

FUNDAMENTE

ABSTELLRAUME,
PKW-ABSTELLPLATZE, MULLPLATZ

Aus Beton frostfrei gegriindet unter Bertcksichtigung der
Baugrundverhéaltnisse und der Statik. Fundamenterder als
geschlossener Ring aus Edelstahlflacheisen unter der
Bodenplatte und als geschlossener Ring aus verzinktem
Flacheisen verlegt mit Anschliissen an die der hauslichen
Stromversorgung.

Die AuRenwéande bei den Abstellraumen werden Grof3teils aus
dem Bestand Ubernommen. Die einzelnen, den Wohnungen
zugeordneten Abstellraume, verfligen Uber eine absperrbare
Ture, die der Zentralschlie3anlage zugeordnet ist, also Wohnung
und Abstellraum-Tdure sind gleichschlieZend und mit ein und
demselben Schliissel abschliel3bar. Auch eine Oval-Leuchte
sowie eine Steckdose sind in jedem Abstellraum vorhanden, die
Uber die eigene Stromkostenabrechnung gefuhrt wird. Ideal zum
Laden von E-Bikes, Betrieb von Skischuhtrocknern, etc.

Die PKW Parkplatze haben eine Mindestflache von 12,50 mz.

Unter anderem werden auch spezielle Abstellplatze mit erhdhter
Breite und Lange angeboten, die auch im Einzelfall iberdacht sein
kénnen, siehe Einreichplan und Verkaufspreisliste.

Jeder Parkplatz hat zu seiner Kennzeichnung weif3e Begrenzungs-
linien und ist ebenfalls mit einer der Wohnung zugeordneten
Reservierungsnummer versehen. Der Boden ist mit Beton, Asphalt
oder mit Rasengittersteinen ausgefiihrt, abhangig von den
Versickerungsmaglichkeiten fur Oberflachenwasser.

Die Beleuchtungen im Bereich des Hauszuganges werden tber
Bewegungsmelder gesteuert.
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AUSSENWANDE ab ErdgescholR
(gultig nur Bauabschnitt B) Stahlbetonskelettbau, Keramische Hohlblocksteine, Starke 25 cm
oder Mantelbetonstein — Starke 25 cm.

e sehr gute Warmespeicherung
e einheitlicher Putzgrund
e hoher Brand-, Schall- und Warmeschutz
e einfache und sichere Befestigungsmaglichkeiten - auch fur schwere Lasten ohne Zusatzkonstruktion
e hohe statische Sicherheit
WOHNUNGSTRENNWANDE
(gultig nur Bauabschnitt B) Wie AulRenwéande,- oder Schallschutzziegel, missen
Installationen unter Putz installiert werden wird zusatzlich
aus Schallschutzgriinden eine Vorsatzschale
aus Gipskarton vorgestellt.
ZWISCHENWANDE In den WohngeschofR3en in Trockenbauweise
als Metallstanderwande hergestellt.
GESCHOSSDECKEN Stahlbetondecke aus Ortbeton,

oder Betonfertigteildecke entsprechend
den statischen Erfordernissen
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BALKONE UND TERRASSEN

DACHKONSTRUKTION

DACHDECKUNG

SPENGLERARBEITEN

FENSTER

Bauabschnitt A:
Holzkonstruktion die mit der Fassade verbunden sind.
Bodenbelag hier Holzdielen.

Bauabschnitt B:
Betonplatte oder verdichteter Untergrund
mit Betonplatten belegt.

Zimmermannsmafiger Holzdachstuhl
entsprechend den statischen
Anforderungen fiir dieses Gebiet.

Bestand.

Aus verzinkten Stahlblech farbig beschichtet
wie Dachdeckung.

Kunststofffenster, je nach Bauabschnitt A oder B, entweder mit 2-Scheiben oder
mit 3-Scheiben Warmefunktionsglas, Stockfarbe weil3 oder farblich nach der

Fassade angeglichen, Terrassentiiren werden als Fenstertiiren mit
Drehfligelbeschlag ausgebildet
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Fassade:

WARMEDAMMUNG Warmedamm-Verbundsystem entsprechend dem
Energieausweis - den einschlagigen Vorschriften des
Brandschutzes - Deckschicht mit Silikatputz. (Farbe
entsprechend der architektonischen Vorgabe),
teilweise auch Holzschalung.

Styropor bei der GroR3flache

Mineralwolle im Bereich der Brandschutzanforderung

Wirmedammschicht

5
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Armierungsschicht
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Systemaufbau:
(D) Putztragerplatte Aufienputz
Befestigung durch Randwulst-Punkt-Method Innenputz
mit aufgetragenem Systemkleber und Verdiibelung.
(2) Unterputz mit Textilglasgitter
(3)Oberputz
KS-Mauerwerk

AUSSENFENSTERBANKE
Alubeschichtete - Sohlbanke
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INNENFENSTERBANKE

AUSSENGELANDER

Innenausbau:

INNENWANDE

FUSSBODEN-UNTERBAU

BODENBELAGE

StandardmaRig siehe Auflistung:

Kunststoff weil’ beschichtet oder farblich abgestimmt.

(z.B.: Werzalith 0. glw.)

Robust und UV-bestandig: mehriagige
formstabil: el unlgsbar mit

hoch verdichteter, homogener Materialkern Materialkern verschmolzen

Holzgelander auf Stahl- oder Holzkonstruktion

Beispielbild

Herkdmmlicher Verputz der Ziegelwande
Spachtelung der Gipskartonwande
Spachtelung der Fertigbetondecken, wo verwendet sonst verputzt.

Der FuBbodenaufbau besteht aus einer Trittschalldammung,
Folie, schwimmenden Estrich.

Vorraum: .....cceeeeevevvnnnnn. Fliesen, wahlweise Holzdielen
Schlafzimmer: .............. Holzdielen

WC: i Fliesen

Bad: .ccoooeeiiiiiieee, Fliesen

Abstellraum: ................. Holzdielen, wahlweise Fliesen
KOche: .., Holzdielen

Wohnzimmer: .............. Holzdielen
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Vorplatz / Eingang

WANDBELAGE Badezimmer

Bodenfliese

WC - Fliesenh6he

beim Bauabschnitt B:

Balkone und Terrassen................ 40 x 40 x 3,5 Betonplatte,
oder alternativ volles Betonelement, bzw. gegen Aufzahlung ist
auch Belag mit heimischer Larche moglich!

beim Bauabschnitt A:
Balkone und Terrasse...........c.cuee.... Bodenbelag aus Holz

40 x 40 x 3,5 Betonplatte, volles Betonelement, Asphalt
oder Rasengittersteine.

Fliesen ~ 60 x 30 cm, weil3,
Verfliesungshéhe im
Badezimmer - Tlrstockhdhe
(ca. 2,00 m)

Fliese 60 x 30 cm, anthrazit

Spulkastenhéhe - andere Wande Malerfarbe

Fur das Material der Wand- und Bodenfliesen stehen € 28,00 brutto pro m2 aus dem Kaufpreis zur Verfligung.
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WAND- U. DECKENANSTRICH Decken- und Wandflachen aller Wohn- und Nebenrdume in einheitlich
lichter Farbe ausgemalt.

Holzdielenboden Der geplante Holzboden wird verklebt und ist
fuBbodenheizungstauglich.

Fur das Material des Holzdielenbodens stehen € 30,00 brutto pro m2 aus dem Kaufpreis zur Verfligung.

INNENTUREN Holzzargen, glatte Turblatter furniert in weil3, sowie Beschlage in
Alu-Neusilber eloxiert und Buntbartschloss bzw. WC-Schloss.

WOHNUNGSEINGANGSTURE Normale Wohnungseingangstir aus dem geschlossenen Stiegenhaus
bzw. bei Eingang aus dem Freien, Laubeneingangstir —
Glattes Turblatt oder mit Glasausschnitt, weif3 oder farblich angepasst.
(Sicherheitsture EI 2 30 C) Beschlag innen mit Driicker — AuRen mit
Knauf oder Griffstange, Alu-Neusilber;
Zylinder fUr zentrale SchlieRanlage.
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SCHLIESSANLAGE

Die Wohnungseingangstur, die Briefkastenanlage und der Abstellraum
konnen mit EINEM Schlussel gesperrt werden.
Je Whg. werden 3 Stiick Eigenschlissel geliefert.

rofil
bl 5
Zylinderstifte

(Zuhaltungen)

Heizungs- und Sanitarinstallationen:

HEIZUNG

FUSSBODENHEIZUNG

WARMWASSER

RAUMTEMPERATUREN

Die Warmeversorgung erfolgt tber den
bestehenden Olbrennkessel mit thermischer Solaranlage.

Die Beheizung der einzelnen Wohnungen uber eine
FulRbodenheizung. Die Temperaturregelung erfolgt Uber die im
FuRbodenheizungsverteiler situierten Regelventile manuell. Die
Abrechnung der Heizung wird fur jede Einheit getrennt Uber
geeichte elektronische Warmemengenzahler erfolgen.

FuBbodenheizungsverteiler Unterputzkasten FBH
in der Wohnung

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt ebenfalls den
bestehenden Olbrennkessel mit thermischer Solaranlage.

Der Warmebedarf der Raume wurde gemaR ONORM M 7500 errechnet:

Bad: +24°C
Wohnraume: +22°C
andere Zimmer: + 22°C
Kiche, Vorraum: + 22°C
WC, Flur, Abstellraum: + 20°C
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Sanitareinheiten:

SANITARE EINRICHTUNGEN

ARMATUREN Einhandmischer verchromt, Markenfabrikate bzw. gleichwertiges.
[~
. T
3 N = /
/ N N
S “‘\‘\_' ‘ A

Waschbecken Dusche Badewanne
WACHBECKEN Weille Keramik — 60 cm Becken
BAD /WC Waschmaschinenanschluss (Kaltwasser + Abfluss)

Hange WC mit Unterputzspulkasten
und 2- Mengen Drickertaste.

Wandhange WC-Tiefspller
mit WC Sitz und Deckel.
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LUFTUNG

Kiche

Die Sanitarraumentltftung (Badezimmer und WC ohne Fenster)
wird mechanisch tber Dach mittels Unterputzventilatoren
entliftet.

In der Kiche ist ein Kalt- und Warmwasseranschluss vorgesehen. Die
Kiiche mit Kiichenarmatur und Ablauf ist nicht im Wohnungspaket
inkludiert. Der Dunstabzug in der Kiiche ist als Umluft—-Dunstabzug
vom Wohnungskaufer auszufuhren.

Elektroinstallationen, TV-Anlage:

ELEKTROINSTALLATIONEN

Die Versorgung erfolgt aus dem Netz des ortlichen
Energieversorgungsunternehmens.

Betriebsspannung 3 x 400/230 Volt. Eine Energiezahlung fir jede
Wohneinheit ist im Technikraum vorgesehen.

Folgende Auslasse kommen zur Ausfihrung, wobei Abweichungen aufgrund der verschiedenen Wohnungstypen
zu beachten sind. Es gelten hierfur in jedem Fall die einzelnen Wohnungs- bzw. Installationsplane.

WOHNUNGSEINGANG:

VORRAUM:

ABSTELLRAUM:

KUCHE:

Taster zur Turklingel

1-3 Deckenauslasse mit Wechsel-, Aus-, Kreuz- oder Tastschalter nach
Erfordernis

1 Schukosteckdose

1 Wohnungsverteiler

1 Turklingel

1 Deckenauslass mit Wandschalter
1 Steckdose

1 Deckenauslass m. Aus- bzw. Wechselschalter nach Bedarf

1 E-Herdanschluss (Anschlussdose)

1 Steckdose/Anschluss fiir Dunstabzug

1 Schukosteckdose H=30 cm lber FuRbodenoberkante fir Kiihlschrank
3 Schukosteckdosen H=105 cm uber FuRbodenoberkante (FOK)

1 Schukosteckdose/Anschluss H=30 cm Uber FOK fur Geschirrspuler
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WOHNZIMMER 1-2 Deckenauslasse mit Aus- bzw. Wechselschalter nach Bedarf
(jeder Deckenauslass getrennt schaltbar)
5 Schukosteckdosen
1 Telefonauslass bzw. Internetanschluss
1 Antennensteckdose fiir Kabelfernsehen oder SAT-TV
1 Ausschalter fur Balkonleuchte
1 Schukosteckdose neben Balkontir

SCHLAFZIMMER: 1 Deckenauslass mit Wechselschalter bei Schlafzimmerttire und
jeweils seitlich bei den Bettrandern
3 Steckdosen (1 bei Schlafzimmertire und jeweils seitlich bei den

Bettrandern)
BALKON / TERRASSE 1 Wandauslass
BAD / WC 1 Wandauslass fur Spiegelleuchte mit Schalter

1 Deckenauslass mit Schalter (Ventilator Gber Ausschalter)
1 FR-Steckdose fir Waschmaschine
2 FR-Steckdosen beim Waschtisch

ABSTELLRAUM 1 Oval-Leuchte
1 Steckdose
(Die zahlung wird der jeweiligen Wohneinheit zugeteilt)
Die Beleuchtung aller Gange und die Eingangsbeleuchtung
wird dem Allgemeinstromzéhler zugeordnet.

Allgemeine Bereiche:

MULLINSEL: Die Millinsel befindet sich im Bereich der Abstellraume.

Aul3enanlagen:

WEGE UND HAUSZUGANGE: Asphaltiert oder Rasengittersteine oder 40 x 40 x 3,5 cm
Betonplatten.

REGENWASSER: Dachwasser und Oberflachenwasser werden auf dem
Grundstick zum Versickern gebracht.

Bau- und Ausstattungsbeschreibung, ,,PLANAIBLICK I, 8970 Schladming
Seite 14 von 20



WICHTIGES:

Bauseits bedingte Anderungen in der Bauausfiihrung miissen wir uns vorbehalten und stehen
im freien Ermessen des Bauherrn. Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung stellt eine
wahrscheinlich mégliche Darstellung der Ausfiihrung dar, die ohne einer Ankiindigung seitens
des Bauherrn abgeandert werden kann.

Das Gebaude und die AuRenanlagen werden in der beschriebenen Bauweise und in der
dargestellten technischen Ausstattung errichtet — jedoch ersuchen wir um Verstandnis, wenn
bei der Errichtung der Wohnanlage technische, gestalterische oder baugesetzliche
Anderungen notwendig werden.

Fur Einbaumobel sind Naturmaflie zu nehmen!
Geringe MalRabweichungen sind zulassig; Putzstarken sind in den Planen nicht ausgewiesen.
Die Ausstattung der Wohnungen ist wie auf den vorherigen Seiten beschrieben.

ALLGEMEINES ZUM NEUBAU

Jedes neu errichtete Haus bendtigt Zeit sowohl zum Austrocknen als auch zum Setzen.

Die normale Abgabe der Baufeuchte aus den Wanden kann behindert werden, wenn

gewisse Beniltzungsvorsorgen nicht eingehalten werden. Insbesondere kénnen durch
mangelhaftes Luften und Heizen feuchte Flecken entstehen, die den tberall in der Luft
befindlichen Pilzsporen einen guten Nahrboden bieten. Es ist daher unbedingt fur
ausreichende Luftumwalzung in allen Raumen zu sorgen.

Infolge dieser beiden Stabilisierungsprozesse (Austrocknen und Setzen) kdnnen geringfugige
Schwind- als auch Setzungsrisse auftreten, die eine ganz normale Erscheinung und in der
Regel kein Mangel sind.

ZU IHRER INFO:

Die Beleuchtungskdrper in den Wohnungen sind vom Eigentiimer selbst beizustellen und zu
montieren. Die in den Planen dargestellten Einrichtungsgegenstande sind nur als Vorschlag zu
verstehen. Samtliche Einrichtungen wie die Mdblierung der Kiiche, Wohnzimmer, Zimmer,
Vorraume etc. sind von den Eigentiimern selbst beizubringen.

Es sind auch die im Plan dargestellten Gerate von den Eigentimern selbst zu beschaffen und
sind diese Einrichtungen nicht im Kaufpreis inbegriffen.

INTERNET UND FESTNETZTELEFON

Die Maoglichkeit eines Festnetz-Internet-Anschlusses oder Festnetztelefonanschluss besteht
Uber den Hauptanschluss im Haus, den wir fiir Sie bei der dsterreichischen Telekom AG
beantragen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Osterreichische Telekom AG teilweise aus
technischen oder /und wirtschaftlichen Griinden diesen Hauptanschluss verweigern kann und
der Bauherr / Bautrager dazu nicht haftbar ist Diese Anschlussmdglichkeit ist durch eine
Leerverrohrung bis in die Wohnung gegeben. Das Ansuchen fir die Herstellung eines
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Telefonanschlusses ist von jedem Eigentiimer selbst bei der Telekom AG zu stellen. Der
Einfachheit halber verwenden Sie mobiles Internet, was auch meistens gtinstiger vom Preis
wie auch einfacher in der Handhabung ist.

SONDERWUNSCHE
(siehe auch im Anhang: ERLAUTERUNGEN fiir die Ausfiihrung von Sonderwiinschen)

Vom Eigentiimer gewiinschte Anderungen beziiglich des Grundrisses und der Ausstattung
sind je nach dem Baufortschritt in Abstimmung mit dem Bauherrn oder deren Vertreter gegen
entsprechenden Mehrpreis und technischer Machbarkeit moglich.

#1

Sonderwiunsche durfen jedoch nur Gber unsere Vertragsfirmen abgewickelt werden.
Vor Beauftragung von Sonderwinschen mussen diese bei uns schriftlich vom
Wohnungswerber beantragt werden, erforderlichenfalls unter Beilage einer Skizze.
Sonderwinsche missen den Behdrdenvorschriften sowie den schall- und warmetechnischen
Anforderungen entsprechen und dirfen das statische System nicht beeinflussen. Nach
Genehmigung des Sonderwunsches durch die Projektleitung hat der Sonderwunschwerber
selbst mit den jeweiligen Firmen Kontakt aufzunehmen, die erforderlichen Kostenvoranschlage
einzuholen und die Arbeiten zu beauftragen.

Die Abrechnung des Sonderwunsches erfolgt direkt zwischen Wohnungswerber und der
Vertragsfirma. Eine Verrechnung von Mehr- oder Minderkosten auf Grund von
Sonderwinschen zwischen Wohnungswerber und Bauherr / Bautrager ist ausgeschlossen.
Fur die rechtzeitige Lieferung, Montage bzw. Durchfihrung, die Qualitats- und
Rechnungskontrolle, Geltendmachung von Mangeln und Gewahrleistung ist der
Wohnungskaufer / Wohnungswerber selbst verantwortlich.

Der_Bauherr /Bautrager Ubernimmt fir vom Wohnungswerber beauftragte
Sonderwiinsche keine Haftung!

Sonderwinsche kénnen nur dann berlcksichtigt werden, wenn sie rechtzeitig beantragt
werden, sodass der terminliche Ablauf auf der Baustelle nicht beeintrachtigt wird. Fur
zu spat einlangende Sonderwiinsche ist der Wohnungswerber verantwortlich und der
Bauherr / Bautrager ist diesbezlglich schad- und klaglos zu halten.

Sonderwlnsche, die nicht Uber die bei diesem Bauvorhaben des Bauherrn / Bautrager
beschaftigten Professionisten ausgefiihrt werden, konnen erst nach Ubergabe der Wohnung
zur Ausfihrung gelangen. Dies ist jedoch nur bei jenen Sonderwinschen méglich, die keinen
Einfluss auf eine positive Benlutzungsbewilligung haben und den weiteren Bauablauf nicht
beeintrachtigen. Andernfalls ist auf jeden Fall die vom Bauherrn / Bautrager eingesetzte Firma
zu beauftragen.

#2

Fur Sonderwunschausstattungen, die infolge des Bauablaufes vor Wohnungsibergabe
ausgefuhrt werden mussen, kdnnen bei Auftreten von etwaigen Schaden im Zuge des
weiteren Bauablaufes Kosten flir die Behebung der Schaden aus dem Titel ,Bauschaden® nur
in H6he der Standardausfiihrung vergitet werden. Eventuelle Mehrkosten sind daher vom
Wohnungswerber / Wohnungskaufer zu tragen bzw. mit dem jeweiligen Professionisten vor
Auftragserteilung abzuklaren.
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#3

Wir wollen darauf hinweisen, dass es zur Durchfiihrung einer ordnungsgeméaRen Ubergabe
und damit zur Vermeidung von fir alle Beteiligten unangenehmen Haftungsfragen,
grundsatzlich nicht moglich ist, eine vorzeitige Wohnungsubergabe, sei es auch nur zur
Durchfiihrung einfacher Arbeiten durch Fremd-Professionisten bzw. Eigenleistungen, wie z.B.
den Einbau von Mal3- bzw. Kiichenmdbeln oder das Verlegen eines Ful3bodens, bzw. das
Bearbeiten einer belagsfertig erworbenen Wohnung, zuzulassen.

#4

Sollten Sie oder sich (Wohnungswerber oder von den fremdbeauftragten Firmen) trotzdem
ohne unser Wissen vorzeitig Zutritt zu der Wohnung verschaffen, so sind Sie verpflichtet, den
Bauherrn / Bautrager fur alle daraus entstehenden Anspriiche - von wem sie auch immer
erhoben werden - vollkommen schad- und klaglos zu halten.

#5

Das Wohnhaus wird in der dargestellten und beschriebenen Bauweise errichtet. Die
Flachenangaben sind gerundet. Zahlen und Preise mit Vorbehalt. Plananderungen, Irrtum,
Zwischenverkauf und Druckfehler vorbehalten. Dargestellte Ausfiihrungen, Bilder, Prospekte,
Renderings, Schautafeln bzw. Ausstattungsgegenstéande kbnnen anderes als abgebildet oder
beschrieben ausgefihrt werden. Auch auf Grund von technischen Anderungen und
Verbesserungen kdnnen Abweichungen mdaglich sein. Bilder und Planausschnitte vom Planer;
weitere Fotos Symbolfotos von fotolia.com oder von Lieferanten.

ERLAUTERUNGEN
FUR DIE AUSFUHRUNG VON SONDERWUNSCHEN UND DEN INNENAUSBAU VOR
ERFOLGTER WOHNUNGSUBERGABE BEI EIGENTUMSWOHNUNGSBAUTEN,
INSBESONDERE BEI BELAGSFERTIGEN WOHNUNGEN.

1. Normausfuhrung:
Unter Normausfuhrung ist die Erstellung des Bauwerks nach den Planen sowie nach
dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung zu verstehen.

2. Sonderwinsche:
Abweichungen von der Normausfuihrung in direktem Auftrag und Rechnung
desjeweiligen Wohnungswerber (Eigentimers, Wohnungskaufer) werden als
Sonderwinsche bezeichnet.

3. Voraussetzung fir die Durchfihrung von Sonderwinschen:
a) Die Ausfiihrung von Sonderwiinschen beschrankt sich auf das Innere der eigenen
Wohnung. Anderungen der auRen sichtbaren Bauteile sind nur insofern moglich, als
diese nach ausschlieR3licher Beurteilung des Architekten das architektonische Bild nicht
beeintrachtigen.
b) Anderungen durch den Wohnungswerber und Sonderwiinsche sind grundsatzlich nur
maoglich, wenn sie keine Verzdgerung des Baus bewirken, nicht in Widerspruch zu
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behdrdlichen Auflagen stehen, und vorher daftir eine schriftliche Beantragung gestellt
wurde und die Zustimmung von der Projektleitung vorliegt.

Sonderwinsche, welche Qualitatsdnderungen oder von in der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung angefuhrten Ausstattungen und Einrichtungen beinhalten,
sind nur nach Mal3gabe der fiir das Bundesland zustandigen Bauordnung maéglich.
Far vom Wohnungseigentimer beauftragte Sonderwiinsche kann keine Haftung
tubernommen werden. Die Beauftragung eines Sonderwunsches, die Bedingungen,
dessen Ausfihrung und die Haftung sind zwischen Wohnungskaufer und dem
ausfuhrenden Handwerker direkt zu regeln.

c) Aus Grunden der Einhaltung des Bauzeitplanes, der Gewahrleistung und der
Bauabrechnung konnen flr die Ausfiihrung von Sonderwinschen nur die mit der
Bauausfiihrung beauftragten Firmen herangezogen werden.

d) Bei der Bestellung von Sonderwiinschen ist vom Wohnungswerber immer darauf
Bedacht zu nehmen, dass von einer Anderung mehrere Firmen betroffen sein kénnen
und jede dieser Firmen einzeln tiber die Anderung zu benachrichtigen und zu
beauftragen ist. z.B.: Bei einer Anderung der Situierung der Badezimmer-
Einrichtungsgegenstéande sind betroffen:

Baumeister, Heizungs- und Sanitarinstallateur, Elektriker und Fliesenleger.

Die Veranlassung und Kosteniibernahme, sowie die Koordinierung aller zwangslaufig
folgenden MalRnahmen ist Angelegenheit des Wohnungswerber und wird von der
Bauleitung weder wahrend der Ausfiihrung noch bei der Mangelbehebung
wahrgenommen.

4. Durchfuhrung der Sonderwtinsche:
a) Die mit der Bauausflihrung beauftragten Firmen sind verpflichtet, die Ausfihrung von
Sonderwiinschen zu ermoglichen, wenn deren Durchfiihrung zeitgerecht schriftlich
beantragt wurde. Fur die Anmeldung von Sonderwtinschen werden von den
ausfuhrenden Firmen rechtzeitig Termine gesetzt. Fur verspéatet gedul3erte
Sonderwinsche sind auch jene anfallenden Mehrkosten vom Wohnungswerber selbst
zu tragen, die aus der verspateten Bekanntgabe resultieren, falls die Realisierung noch
maoglich ist.
b) Uber die vom Wohnungseigentiimer gemeldeten Sonderwiinsche an die ausfiihrende
Firma hat die Firma ein Angebot an den Wohnungseigentiimer und durchschriftlich an
die Projektleitung zu legen, aus welchem bei Mehrkosten auch die Kosten fir die
Normausfihrung hervorgehen mussen.
c) Der Auftrag an die ausfihrende Firma ist schriftlich zu erteilen mit einer Durchschrift
an die Bauleitung.
d) Versdumt der auftraggebende Wohnungskaufer die Benachrichtigung It. Punkt 4.c
(mit gleichem Datum) an die Bauleitung, so wird die Normausstattung durchgefthrt.
e) Die Ausfihrung der Sonderwiinsche ist von den Firmen termingerecht in den
Bauablauf einzuftigen. Der Bauablauf It. Terminplan darf durch die Herstellung von
Sonderwiinschen keine Verzogerung erfahren. Die Gesamtfertigstellung t.
Hauptauftrag muss eingehalten werden.
f) Der Wohnungswerber darf erst nach der Wohnungsiibergabe Fremdfirmen
beschaftigen. Dies gilt auch fir Eigenleistungen. Diese Restarbeiten sind dann
innerhalb einer noch festzusetzenden Frist fertigzustellen.
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5. Abrechnung von Sonderwiinschen:
a) Die beauftragten Firmen erhalten alle tatséachlich hergestellten Normausfihrungen
vom Bautrager vergutet, dartber hinaus auch die Preise fur Normausfiuihrungen, die bei
Sonderwinschen nicht ausgefuhrt werden (z. B. ist bei einer Qualitatsdnderung der
Fliesen nur der Differenzbetrag zur Normausfiihrung zu bezahlen). Fur eine nicht
ausgefuhrte Leistung wird auch keine Vergutung geleistet (d. h. werden die Fliesen
nicht ausgefuhrt, erfolgt auch keine Verguitung).
b) Die Kosten fir jeweiligen Sonderwiinsche werden direkt zwischen Eigentimer
(Wohnungswerber) und ausfiihrenden Firmen unter Anwendung der vereinbarten
Zahlungsbedingungen verrechnet.
c) Fur jede Art und Anzahl der bestellten Anderungen, fiir jedes einzelne zu
verandernde Gewerk ist eine Bearbeitungspauschale von jeweils EUR 180,00 fur
Endkonsumenten / Endkunden und fur Anleger und Investoren EUR 150,00
zuzuglich 20% MWSt. zu entrichten, die unmittelbar und sofort mit eigener
Rechnung zu begleichen sind.
d) Sich aus Sonderwinschen ergebende Plananderungen, die fur die
Ausfuhrungs- und Detailplane des Architekten oder die behotrdlichen Bestand-
und Nutzwerterstellungsplane notwendig werden, sind dem Architekten nach
Zeitaufwand und Nebenkosten entsprechend der Honorarleitlinien fir Architekten
HOA zu verguten.
Diese entstandenen Kosten der Plananderungen werden tber den Bauherrn /
Bautrager an den Wohnungswerber weiterverrechnet.

6. Betreten der Baustelle:
Vor der Wohnungstubergabe ist aus Griinden der Unfallverhitung, der Schadenshaftung
und der Gewahrleistung das Betreten der Baustelle generell verboten. Dies gilt auch fir
Eigentiimer, die Sonderwiinsche ausfuhren lassen. Sollte dies missachtet werden,
haftet der Eigentimer fur alle auftretenden Schaden bzw. betritt er die Baustelle
widerrechtlich, so erfolgt dies auf eigenes Risiko und auf eigene Gefahr.
Unvermeidliche Lokalaugenscheine im Zusammenhang mit der Durchfihrung von
Sonderwiinschen sind nur in Begleitung eines Verantwortlichen jener Firma, die den
Sonderwunsch in Auftrag genommen hat und mit der Bau- und Projektleitung maoglich.

7. Montieren von Einbaumdobeln:
Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass bei Einbaumdbeln, die an der Innenseite
von AuRenwé&nden montiert werden, zur Vermeidung von Schimmelbildung ein
entsprechender Luftzwischenraum allseitig vorgesehen werden soll. Die M6bel sollen
nicht unmittelbar an die AuRenwéande gestellt werden (Mindestabstand 10 cm).
Bitte weisen sie lhre Tischler unbedingt darauf hin, dass beim Montieren von
Einbaumo6beln auf Schallschutzwanden entsprechende Vorkehrungen zu treffen sind,
damit der Schallschutz gewahrleistet bleibt.
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8. Haarrisse:
Nach dem Stand der Technik ist ein Auftreten von Haarrissen, (hervorgerufen durch
Materialschwindungen bzw. Verformung) unvermeidbar, worauf auch in der ONORM
hingewiesen wird. Solche Risse kdnnen daher nicht als Mangel angesehen werden.

9. Silikonfugen:
Silikonfugen sind Wartungsfugen, und sollten mind. alle 3 Jahre erneuert werden.
Silikon- oder Acrylfugen kénnen daher nicht als Mangel angesehen werden.
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