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Wir erklaren Ihnen die wichtigsten Begriffe:

Die Abschreibung der getatigten Investitionen (Anschaffungs- oder Herstellungskosten)
verteilt auf die betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer.

Vertrag, durch den ein Glaubiger seine Forderung entgeltlich oder unentgeltlich an einem
Dritten tUbertragt. Der Dritte (neuer Glaubiger - Ubernehmer der Forderung) heif3t
Zessionar, der abtretende alte Glaubiger (Ubertrager der Forderung) Zedent und der
Schuldner, der an den neuen Glaubiger zu leisten hat, Zessus.

Der Makler verpflichtet sich nach Kraften um die Vermittlung zu bemuahen. Im Gegenzug
verpflichtet sich der Auftraggeber fir das zu vermittelnde Geschaft keinen anderen Makler
in Anspruch zu nehmen. Die Dauer des AV ist befristet. Eine Verlangerungsmaglichkeit ist
gegeben.

Osterreichisches Bundesgesetz aus dem Jahr 1989, das die Erfassung, Abschatzung und
Bewertung von Altlasten sowie die Verhinderung von Umweltgefdhrdungen durch
Sicherung und Sanierung regelt. Definition Altlasten: Altablagerungen und Altstandorte
sowie die durch diese kontaminierten Boden und Grundwasserkdrper; Wenn von ihnen
erhebliche Gefahren fir die Gesundheit des Menschen oder fur die Umwelt ausgehen,
werden sie im Altlastenatlas registriert.

Vereinbarung wonach Gewinn und Verlust eines von zwei (oder mehreren) Partnern
durchgefuihrten Gemeinschaftsgeschafts zur Halfte bzw. definierten Teilen aufgeteilt wird.

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die unmittelbare Verbindung eines
Bauplatzes mit dem Stral3ennetz durch eine Zufahrt liegen vor.
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Ein Anbot (Angebot, Offert) liegt vor, wenn jemand eine verbindliche Erklarung zum
Abschluss eines z.B. Kauf- oder Mietvertrages abgibt.

Wird das Anbot von z.B. Verkaufer- oder Vermieter angenommen, so entsteht ein
Vorvertrag. Auf dem in Folge der Kauf- oder Mietvertrag folgt, in dem die Details geregelt
werden. Ein Angebot wird in der Regel mit einer Befristung ausgestellt, da es eine
einseitige Bindung fur die Laufzeit der Frist bedeutet. Gibt es innerhalb der Frist keine
Willenstibereinstimmung, so wird das Anbot ungiiltig. Die Sonderform des Anbotes ist die
Option.

Das Angeld wird bei Abschluss eines Vertrages zum Nachweis des Abschlusses bzw. zur
Sicherung der Vertragserfillung erlegt.

Tritt der Angeldgeber aus seinem Verschulden vom Vertrag zurick, so ist das Angeld
zugunsten der anderen Vertragspartei verfallen. Tritt der Angeldempfanger aus seinem
Verschulden zurlck, so hat er der anderen Vertragspartei das doppelte Angeld zu
bezahlen. In beiden Fallen ist es nicht beachtlich, ob durch den Riicktritt ein Schaden
entstanden ist.

Der Eigentimer eines Grundstiickes kann fur die beabsichtigte VeraufRerung oder
Verpfandung des Grundsttickes im Grundbuch die Rangordnung anmerken lassen.
Routineprozedere bei z.B. einem Kaufvertrag, um die Rechtssicherheit (Sperre im
Grundbuch) fur alle Beteiligte zu erwirken. Die Rangordnung ist jeweils auf ein Jahr
befristet.

RegelméaRige Ruckzahlung (Tilgung) einer Geldschuld, insbesondere Rickzahlungsrate
zur Abzahlung eines Darlehens. Die Annuitat setzt sich aus einer Kapital- und Zinsenquote
zusammen, wobei die Zinsenquote der Pauschalrate (vom fallenden Kapital berechnet)
wahrend des Tilgungszeitraumes sinkt und die Kapitalquote steigt — z.B. normales
Hypothekardarlehen

Aufgrund des Stadterneuerungsgesetzes kann die Landesregierung durch Verordnung ein
Gemeindegebiet oder einen Teil eines Gemeindegebietes, das stadtebauliche Missstande
aufweist (insbesondere, wenn zumindest die Halfte der Wohnungen
Substandardwohnungen sind, eine dichte Verbauung vorliegt etc.) zum
Assanierungsgebiet erklaren. Vor dem Verkauf von Grundstiicken oder Grundsticksteilen
im Assanierungsgebiet muss der Eigentiimer das Objekt zunachst der Gemeinde zum
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Kauf anbieten. Macht die Gemeinde von diesem Angebot keinen Gebrauch, dann bedarf
der Kaufvertrag mit einem Dritten einer behérdlichen Genehmigung, deren Erteilung von

der Angemessenheit des Kaufpreises unter Berticksichtigung der Verhéaltnisse im
Zeitpunkt der Erklarung zum Assanierungsgebiet abhangt (,Preisglocke®). Die Tatsache,
dass sich ein Grundstiick in einem Assanierungsgebiet befindet, wird im Grundbuch
angemerkt. Fur die Verbiicherung eines Kaufvertrages ist neben den sonst erforderlichen
Urkunden auch die behordliche Kaufvertragsgenehmigung beizubringen.

Eingeschossiges Wohnhaus, das einen Innenhof (Atrium) umschlief3t.

Ausdruckliche Erklarung des Eigentiimers einer Liegenschaft, dass er der Eintragung
(Einverleibung, Verbiicherung) eines Rechtes zu Gunsten eines Dritten im Grundbuch
zustimmt. Es kann z.B. der Kauf einer Liegenschaft nur im Grundbuch eingetragen
werden, wenn der Verkaufer entweder im Kaufvertrag oder auf einer separaten Urkunde
erklart, dass er mit der Einverleibung des Eigentumsrechtes fir den Kaufer einverstanden
ist.

Von der Gemeinde vorgeschriebene Beitrdge, um die Kosten fir die Errichtung z.B. der
offentlichen Beleuchtung, Verkehrsflachen, Infrastruktur, ... etc. zu decken. Diese werden
meist im Zuge einer Bauplatzerklarung oder Baueinreichung vorgeschrieben. Fallweise
Grundbuchseintragung Uber die bereits geleisteten Zahlungen ist moglich. Nicht zu
verwechseln mit den Anschlu3gebihren fur die Medien wie z.B. Strom, Wasser, Kanal,
Gas, ... .

Wasserentnahmestelle (Wandbrunnen) fir mehrere Wohnparteien in alten Wohnhausern.

Schriftlicher Antrag an die Baubehorde auf Erteilung der Bewilligung zur Durchfiihrung von
Bauvorhaben, die nach der jeweiligen Bauordnung bewilligungspflichtig sind wie insb.
Neu-, Zu- und Umbauten oder Anderungen der Widmung. Neben bewilligungspflichtigen
Bauvorhaben gibt es auch bewilligungsfreie oder nur anzeigepflichtige (jeweils
unterschiedliche Regelungen in den Bauordnungen der Bundesléander). Die
Baubewilligung erlischt, wenn das Bauvorhaben nicht innerhalb der von der Bauordnung
bestimmten Fristen begonnen bzw. beendet wird. Eine Verlangerung ist fallweise moglich.
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Bescheid der Baubehorde, wonach dem Eigentiimer einer Baulichkeit die Beseitigung von
Baugebrechen bzw. die Herstellung des Zustandes aufgetragen wird, welcher der
seinerzeitigen Benitzungsbewilligung (Konsens) entspricht.

Im Bebauungsplan wird mit der Bauklasse die Gebaudehdhe der Gebaude geregelt.

Flachen, welche nach dem Flachenwidmungsplan der Gemeinde bebaut werden dirfen
(Wohngebiete, Baugebiete, Industriegebiete, Gartensiedlungsgebiete, Lagerplatze, ...).

Das Baurecht ist das vom Grundeigentimer fir bestimmte Zeit (mind. 10 bzw. héchstens
100 Jahre) eingeraumte Recht, auf oder unter dem Grundsttick ein Bauwerk zu errichten
und zu erhalten. Das Baurecht ist Ubertragbar (z.B. durch Verkauf, Schenkung, Erbweg,
...). Im Grundbuch wird dies durch eine eigene Baurechtseinlage eingetragen. Vom
Baurechtsnehmer wird fiir dieses Recht der Baurechtszins bezahlt. Wahrend dieser Zeit
besteht fallweise das Recht die Liegenschaft kauflich zu erwerben. Zu Beginn des
Baurechtes wird vereinbart, was mit dem vom Baurechtsnehmer errichteten Gebauden
geschehen soll.

Befristetes Bauverbot flr bestimmte Gebiete, fur welche noch kein Bebauungsplan
besteht, bzw. dieser Plan geandert wird. Baubewilligungen werden in diesem Zeitraum nur
eingeschréankt erteilt.

Ausgewiesene Nutzbarkeit der Bauplatze in den Bebauungsplan.

a. offene Bauweise: Gebadude werden freistehend mit Mindestabstanden zu den
Bauplatzgrenzen errichtet werden

b. gekuppelte Bauweise: Gebaude auf benachbarten Bauplatzen werden an der
gemeinsamen Bauplatzgrenze aneinandergebaut und an allen anderen Seiten freistehend
errichtet werden

2. Gruppenbauweise: Gebaude auf mehreren benachbarten Bauplatzen missen an
den gemeinsamen Bauplatzgrenzen aneinandergebaut werden

3. geschlossene Bauweise: Gebdude missen an den Baulinien von der einen
seitlichen Bauplatzgrenze zur anderen durchgehend errichtet werden.
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Der Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zur Baufluchtlinie (Gebaude).

Ausdruck fur das erste Stockwerk eines mehrgeschossigen Wohngebaudes. Die Beletage
galt seinerzeit als bevorzugte Wohnlage innerhalb eines Hauses.

Nach Fertigstellung und vor Beniitzung einer Baulichkeit ist bei bestimmten Baufihrungen
eine Endbeschau (friiher Kollaudierung) durchzufiihren. Ergeben sich keine
Beanstandungen, so erteilt die Baubehdrde die Benitzungsbewilligung und das Gebéude
ist fir die Nutzung frei gegeben.

Vorrichtung in der Abwasserleitung, mit der das AbflieRen von Benzin oder Ol in das
offentliche Kanalnetz verhindert wird (Garagen). Das spezifisch leichtere Benzin steigt in
einem Behélter aus dem Abwasser auf, das schwerere Wasser fliel3t ab. Nach diesem
Prinzip funktionieren auch Seifen-, Ol- oder Fettabscheider.

Besitz ist die tatsachliche Macht einer Person Uber eine korperliche Sache mit dem Willen,
die Sache als die ihrige zu haben (der Mieter ist Besitzer). Davon unterscheidet sich die
Inhabung, das ist die tatsachliche Verfigung (Gewahrsame) in der Absicht, die Sache an
den Berechtigten jederzeit herauszugeben (z.B. Bote, ehrlicher Finder).

Gemeinsamer Uberbegriff fur Miet- bzw. Pachtvertrag. Beide Arten des Bestandvertrages
kommen mit der Einigung tUber den Bestandgegenstand und den Preis (Mietzins,
Pachtzins) zustande und kdnnen auf unbestimmte oder auf bestimmte Zeit geschlossen
werden. Beim Mietvertrag steht die Benitzung des Mietgegenstandes (z.B. Wohnung oder
Geschaftslokal) zum vertraglich vereinbarten Zweck im Vordergrund, beim Pachtvertrag
die Erwerbsgelegenheit mit Betriebspflicht (z.B. Landwirtschaft, Gasthaus,
Handelsbetrieb).

Bundesabgabe von unbebauten, nicht land- und forstwirtschaftlich genutzten
Grundstiicken, jahrlich 1% vom Einheitswert nach Abzug des Freibetrages von 14.600 €.
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Schuld, die am Sitz des Glaubigers zu erfillen ist (Beispiel: Mietzins), im Gegensatz zur
Holschuld.

Frei stehendes eingeschossiges Wohnhaus mit flachem oder flach geneigtem Dach.

Durch die Liegenschaftseigentimer eines Ortsteiles vertraglich tGbernommene und
verbucherte (Grundbuch) wechselseitige Verpflichtung, eine bestimmte Verbauung
einzuhalten bzw. keine baulichen Anderungen vorzunehmen, durch welche das
einheitliche stadtebauliche Bild gestort wirde (Cottage - engl. Landhaus, Villenviertel).

Traufe: Unterer, meist waagrechter Abschluss; First: Oberer, meist waagrechter
Abschluss; Grat: Schnittstelle zweier Dachflachen, deren Traufen eine ausspringende
Ecke bilden; Kehle (Ichse): Schnittstelle zweier Dachflachen, deren Traufen eine
einspringende Ecke bilden.

Anfallspunkt: Punkt im First, in dem drei oder mehrere Dachflachen zusammenstol3en;
Verfallung: Gratlinie, die zwei verschieden hoch liegende Firste verbindet;

Walmflache: Dachflache an der Schmalseite des Dachgrundrisses (anstelle einer
Giebelwand)

Die haufigsten Dachformen sind das Pultdach, das Satteldach, das Sheddach (insb. bei
Fabriksgebauden), das Flachdach und das Walmdach. Wenn die Walmflache nicht bis zur
Traufe der anschlie3enden Dachflachen reicht, spricht man von einem Krippelwalmdach.

Die friher gebrauchlichen gebrannten Tonziegel wurden als rechteckige Flachziegel
(-Wiener Tasche®) und als Flachziegel mit abgerundetem unterem Ende
(,Biberschwanzziegel”) hergestellt. In stidlichen Landern wurden tbereinander verlegte
gewolbte Ziegel (,M6nch und Nonne*) verwendet.

Heute werden aus vorgeschnittenen Tonstlicken Pressziegel hergestellt (Pressfalzziegel,
Strangfalzziegel) sowie verschiedene Dachsteinformen aus anderem Material (Beton).
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Dingliches Recht an einer fremden Sache, das den jeweiligen Eigentimer der Sache
(Liegenschaft) zu einer Duldung oder Unterlassung verpflichtet und durch Vertrag,
letztwillige Verfigung, Richterspruch (bei Grundstuicksteilung) oder auch durch Verjahrung
entstehen kann.

Man unterscheidet Grunddienstbarkeiten und persénliche Dienstbarkeiten.

Zu den Grunddienstbarkeiten zahlen die Feldservituten (z.B. Wege- und Weiderechte,
Wasserschopfrecht) und die Hausservituten.

Hausservituten kdnnen ,bejahende” (zur Duldung verpflichtende) sein wie Rechte auf die
Einfligung von Balken in eine fremde Wand, auf Ableitung der Dachtraufe auf fremden
Grund oder die Errichtung eines Daches oder Erkers tber fremdem Grund.

Demgegenuber verpflichten ,verneinende” Hausservituten zur Unterlassung, also z.B. die
Hohe eines Hauses nicht zu verandern oder dem Nachbargeb&ude Licht, Luft oder
Aussicht nicht zu nehmen. Die # Cottageservitut verpflichtet die Liegenschaftseigentimer
wechselseitig, eine bestimmte Verbauung einzuhalten und kann durch Mal3hahmen der
Baubehorde nicht aulRer Kraft gesetzt werden.

Bei Grunddienstbarkeiten nennt man das Grundstiick, zu dessen Gunsten dieses Recht
(z.B. Durchfahrt) besteht, das herrschende Gut, das andere Grundstiick das dienende
Gut.

Zu den personlichen Dienstbarkeiten zahlen der Gebrauch, hauptsachlich in der Form des
Wohnrechts und des Fruchtgenussrechts. Der Fruchtniel3er hat den uneingeschrankten
Gebrauch (alle Nutzungs- und Verwaltungsbefugnisse), er hat aber nach Mal3gabe des
Ertrages fur die Erhaltung der dienstbaren Sache (z.B. Miethaus) zu sorgen.

Recht, das eine unmittelbare Herrschaft Giber eine Sache gewéhrt und gegeniber
jedermann wirksam ist (z.B. Besitz, Eigentum, Pfandrecht, Dienstbarkeit).

Die Dubelbaumdecke (auch Dubbel- oder Dippeldecke) ist eine haufige
Holzdeckenkonstruktion in &lteren Gebauden. Die Holzbalken (Dubelb&dume) sind
nebeneinander (,Mann an Mann®) verlegt und mit Holzkeilen (Dubeln) verbunden. Darauf
befindet sich eine Beschuttung, auf welcher der begehbare Ful3boden liegt. An der
Unterseite sind die Rohrung und der Putz angebracht

Eigentum ist das umfassendste Recht an einer Sache (dingliches Recht auf
Lunbeschrankte Herrschaft*). Eigentimer einer Liegenschaft ist in der Regel derjenige, der
im Grundbuch als Eigentiimer eingetragen ist (Ausnahme: Schon vor Eintragung im
Grundbuch der Erbe nach der Einantwortung, der Ersteher nach dem Zuschlag in der
Zwangsversteigerung, der Ersitzer und der Enteigner nach Erlag der
Entschadigungssumme). Beschrankungen durch Vertrag oder Gesetz sind moglich. Durch
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einen Mietvertrag schrankt der Liegenschaftseigentimer sein volles Verfigungsrecht ein,
das Benutzungsrecht wird dem Mieter Ubertragen.

Formliche Uberlassung des Nachlasses an den ausgewiesenen Erben durch
Gerichtsbeschluss (Einantwortungsurkunde). Dadurch erlangt der Erbe das Eigentum am
Nachlass.

Nach den steuerlichen Bewertungsvorschriften (Bewertungsgesetz) in gré3eren
Zeitabstanden (Hauptfeststellungen) durch die Finanzamter ermittelter Wert von
wirtschaftlichen Einheiten (land- und forstwirtschaftliche Betriebe, bebaute und unbebaute
Grundstiicke etc.) als Bemessungsgrundlage fur verschiedene Abgaben wie z.B.
Bodenwertabgabe, Grundsteuer, Erbschafts- und Schenkungssteuer. Wenn zwischen den
Hauptfeststellungen bedeutsame Anderungen des Wertes (z.B. Zubau), der Art (z.B.
Errichtung eines Gebaudes auf einem bisher unbebauten Grundstiick) oder der
steuerlichen Zurechnung (z.B. Anderung der Eigentumsverhaltnisse durch Verkauf)
eintreten, wird der Einheitswert neu festgestellt (Fortschreibung).

Das Grundbuchsgesetz kennt drei Arten von Eintragungen im Grundbuch:
Einverleibungen, Vormerkungen und Anmerkungen (auch ,Ersichtlichmachungen®).

Einverleibungen bewirken den unbedingten Erwerb oder die LOoschung von Rechten wie
z.B. von Eigentums- oder Pfandrechten.

Vormerkungen bewirken hingegen bedingte Erwerbe oder Loéschungen von Rechten, die
einer nachfolgenden Rechtfertigung bedurfen.

Durch Anmerkungen werden keine biicherlichen Rechte begriindet, sie haben den Zweck,
im Interesse Dritter tatsachliche Verhéaltnisse bekannt zu machen oder ganz bestimmte
Rechtswirkungen herbeizufihren (z.B. Anmerkung der Minderjahrigkeit oder des Eintrittes
der Volljahrigkeit; Anmerkung von Konkurs- oder Ausgleichser6ffnung; bei
Wohnungseigentum Anmerkung von Vereinbarungen tber die Aufteilung von
Aufwendungen; Anmerkung einer einstweiligen Verfigung im Zusammenhang mit dem
Vorzugspfandrecht fur Erhaltungsarbeiten; Anmerkung der Tatsache, dass ein Grundsttick
in einem Assanierungsgebiet liegt; Anmerkung der Rangordnung fir die beabsichtigte
Verpfandung oder VeraulR3erung)

Klassifikation des zur Sanierung einer durch Altlasten kontaminierten Bodenflache zu
entsorgenden Materials. In Kaufvertragen uber Liegenschaften sollte fur den Fall des
Auftretens von Bodenkontaminierungen vereinbart werden, auf welche Weise die
Vertragspartner fur die Kosten der Materialentsorgung aufzukommen haben (z.B. Kaufer
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tragt die Kosten bis einschliel3lich Eluatklasse 1lb, bei einer hoheren Eluatklasse hat der
Verkaufer dem Kaufer die daraus resultierende Kostendifferenz zu refundieren).

Glatter Unterboden wie Zementestrich, Hartgussasphaltestrich, Magnesitestrich,
Kaltbitumen-Zementestrich, Anhydritestrich. Schwimmender Estrich: Vom FufRboden durch
Dammstoff (meist Styropor) getrennt. Verbundestrich: Mit dem Untergrund kraftschlissig
verbunden.

Der Estrich wird versiegelt oder mit einem Bodenbelag versehen.

Grundstiick, das durch einen schmalen Verbindungsstreifen mit einer 6ffentlichen
Verkehrsflache verbunden ist.

Bei Anbau an Nachbargrenzen muss das Gebaude Feuermauern in allen Geschossen
ohne Offnungen zum Schutz gegen das Ubergreifen eines Brandes von der
Nachbarliegenschaft erhalten. Die Herstellung von Offnungen ist nur mit Zustimmung des
Nachbarn gegen jederzeitigen Widerruf zuléssig, sofern nicht offentliche Interessen
entgegenstehen.

Brandmauern sind mindestbrandbestandig ausgefuhrte Wande, die einzelne
Brandabschnitte innerhalb eines Gebaudes voneinander trennen und das Ubergreifen von
Branden auf angrenzende Brandabschnitte verhindern oder erschweren.

Der Flacheninhalt von Grundstticken und Raumen wird nach Quadratmetern berechnet, in
der Land- und Forstwirtschaft auch nach Hektar (ha) = 10.000 m2? oder nach Ar (a) = 100
m?2.

In alten Bauplanen finden sich noch die friiher gebréauchlichen Langenmasse: 1 Klafter =
1,896484m, 1 Ful3 = 0,316081m und 1 Zoll = 0,026340m.

Vom Gemeinderat zu beschliel3ende Plane, die rechtlich im Rang von Verordnungen
stehen.

Die Flachenwidmungsplane haben in grof3en Zigen darzustellen, nach welchen
Grundsatzen die Bodennutzung im Plangebiet vor sich gehen soll und die
Bebauungspléne zu verfassen sind. Im Allgemeinen werden in den
Flachenwidmungsplanen folgende Widmungen der Grundflachen ausgewiesen: Griinland,
Verkehrsbander, Bauland und Sondergebiete.
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Die Bebauungsplane haben darzustellen, in welcher Weise die Grundflachen und die
darliber oder darunter liegenden Raume bebaut werden durfen bzw. welche Rechte und
Pflichten sich fur die Eigentimer der Grundflachen ergeben. Neben den Widmungen der
Grundflachen, den fir die Bebauung maRgeblichen Linien (Fluchtlinien) und den
Hohenlagen und Querschnitten der Verkehrsflachen sind in den Bebauungsplanen auch
Bauklassen, Bauweisen oder Strukturen enthalten. Dartber hinaus kénnen sie
Schutzzonen, Wohnzonen, Einkaufzentren, Kleingartengebiete etc. ausweisen.

a. Grenze zwischen Bauland und Verkehrsflache (Wien: Baulinie)

2. Grenze bebaubarer Flachen auf einem Baugrund (Wien: Baufluchtlinie/seitliche,
hintere, vordere, innere)

3. Grenze verschiedener Widmungsgebiete oder gewidmeten und ungewidmeten
Gebietes (Grenzlinie)

Recht des Bauplatzeigentimers, gegen die 6ffentliche Verkehrsflache Ausgange und
Ausfahrten anzuordnen, Fenster einzurichten und Anschliisse an die in der 6ffentlichen
Verkehrsflache liegenden Leitungen herzustellen. Dem steht die Verpflichtung zur
Leistung der Anliegerleistungen gegenuber.

Dienstbarkeit (Servitut)

Abgangsstutzen, Verbindungsstiick zwischen der WC-Muschel und der Anschlussleitung
zum Abfallrohr.

Aus dem Franzoésischen stammende Bezeichnung fir Junggesellenwohnung, speziell fur
Einpersonenhaushalte geeignete Kleinwohnung in zeitgeméafer Ausstattung (garcon franz.
auch fir Junggeselle)

Die Gaupe (Gaube) ist ein Dachaufbau, der die Einsetzung senkrechter Dachfenster zur
Belichtung und Bellftung der Dachrdume ermaoglicht.

Das Eigentum eines Baumes an einer Grundstiicksgrenze wird nach dem Stamm
bestimmt. Jeder Grundeigentumer kann die Wurzeln eines fremden Baumes aus seinem
Boden rei3en und die Uber seinem Luftraum h&angenden Aste abschneiden oder sonst
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benltzen (z.B. Obst ernten). Der Eigentumer des fremden Baumes kann aber nicht zur
Entfernung der Gberhangenden Aste oder des Baumes gezwungen werden, auch wenn
sich der Nachbar durch Schatten, Laubfall etc. beeintrachtigt fuhlt.

§ 858 ABGB: Verfallene Mauern oder Planken missen i.d.R. nicht neu aufgefiihrt werden,
sie sind nur dann in gutem Zustand zu halten, wenn dem Grenznachbarn Schaden
entstehen konnte.

Es ist aber jeder Eigentimer verbunden, auf der rechten Seite seines Haupteinganges fur
die notige EinschlieBung seines Raumes und fur die Abteilung von dem fremden Raum zu
sorgen.

Von den Bezirksgerichten wird fir jeden Bezirksgerichtssprengel ein Grundbuch geflhrt,
aus dem die Rechtsverhaltnisse an den im Sprengel befindlichen Liegenschaften
ersichtlich sind. Die Grundbuchssprengel sind in Ubereinstimmung mit dem von den
Vermessungsbehorden gefuhrten Verzeichnis (Grundkataster) in Katastralgemeinden
(KG) unterteilt.

Seit der Umstellung auf automationsunterstiitzte Datenverarbeitung ist dies bei den
Grundbuchsgerichten sowie bei den mit entsprechenden Anschliissen ausgestatteten
Immobilientreuhdndern, Rechtsanwalten oder Notaren moglich.

Die Grundbuchskdrper (aus einem oder mehreren mit Nummern versehenen
Grundstiicken bestehend) bilden jeweils eine mit einer Einlagezahl (EZ) versehene
Grundbuchseinlage.

Jede Einlage enthalt im Gutsbestandblatt (A-Blatt) die zum Grundbuchskoérper gehdrenden
Grundstiicke, ihr Ausmald und ihre Benitzungsart (z.B. Bauflache, Wald,
landwirtschaftliche Nutzung) sowie die mit dem Grundsttick verbundenen Rechte (z.B. als
herrschendes Gut bei Dienstbarkeiten) und 6ffentlich-rechtliche Beschrankungen (z.B.
Hohenbeschrankung durch Flugschneise).

Hinweis: Angaben uber Widmung (Benltzungsart) missen nicht der baubehérdlichen
Widmung entsprechen; bei bevorstehender Anderung der Grundstiicksgrof3e ist das
Flachenausmal’ in Klammer gesetzt.

Im Eigentumsblatt (B-Blatt) scheint das Eigentumsrecht (bei Miteigentum mit Anteil) mit
allfalligen personlichen Beschrankungen des Eigentimers (z.B. Minderjahrigkeit) auf.

Das Lastenblatt (C-Blatt) enthélt alle die Liegenschaft belastenden dinglichen Rechte (z.B.
Hypotheken, Dienstbarkeiten als dienendes Gut) sowie Vor- und Wiederkaufsrechte und
Belastungs- und Verauf3erungsverbote oder auf bestimmte Zeit verblcherte Mietvertrage.

Bundessteuer, die anlasslich des Erwerbes von inlandischen Liegenschaften,
Liegenschaftsteilen, Baurechten und Gebauden auf fremdem Boden (Superadifikaten)
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erhoben wird. Uber einen Erwerbsvorgang ist bis zum 15. Tag des zweitfolgenden Monats
beim ortlich zustandigen Finanzamt fur Gebihren und Verkehrssteuern eine
Abgabenerklarung vorzulegen.

Steuerschuldner gegeniiber dem Finanzamt sind alle am Erwerbsvorgang Beteiligten,
Vereinbarungen Uber die Entrichtung der GrESt wirken nur im Innenverhaltnis zwischen
den Vertragsparteien. Die Entrichtung der GrESt wird mit der
Unbedenklichkeitsbescheinigung bestéatigt, die fur die Verbiicherung des Grunderwerbes
erforderlich ist.

Vom inlandischen Grundbesitz laufend zu entrichtende Gemeindesteuer.
Landesgesetzliche Regelungen sehen fir bestimmte Wohnungsneubauten die Méglichkeit
einer zeitlichen Grundsteuerbefreiung fur hdchstens 20 Jahre vor, die bei der Gemeinde
beantragt werden muss.

Ein Pfandrecht an einer Liegenschaft wird Hypothek oder Grundpfand genannt. Die
Hypothek dient zur Sicherstellung einer Forderung des Hypothekarglaubigers gegen den
Liegenschaftseigentiimer. Im Grundbuch wird die Hypothek im Lastenblatt eingetragen.
Zusatzlich zur Hauptforderung kénnen auch Nebenforderungen (Zinsen, Verzugs- und
Zinseszinsen, Rechtsanwaltskosten, Exekutionskosten etc.) durch eine
Nebengebihrensicherstellung (Nebengebihrenkaution) sichergestellt werden.

Bei einer Hochstbetragshypothek (Kredithypothek) wird nur ein Hochstbetrag angegeben,
in dem auch Zinsen und Nebengebiihren Deckung finden mussen. Aus dem Grundbuch ist
nicht ersichtlich, ob und in welcher Hohe der Kreditrahmen ausgeschopft wurde.

Das Pfandrecht kann fur dieselbe Forderung ungeteilt auf zwei oder mehrere
Grundbuchskdorper (Einlagen) eingetragen werden. Eine Einlage wird als Haupteinlage, die
Ubrigen werden als Nebeneinlagen bezeichnet. Davon unabhangig haftet jede
Liegenschaft fur die ganze Forderung des Glaubigers (Simultanhypothek).

Soll eine mit einer Hypothek belastete Liegenschaft Ubertragen, die Hypothek aber nicht
vom Erwerber ilbernommen werden, so hat der Verkaufer fir die Lastenfreistellung zu
sorgen und dem Kaufer die fur die Loschung der Hypothek erforderliche Urkunde
(Léschungsquittung) zur Verfiigung zu stellen.

Stoérung des Eigentums an einem Grundstiick durch Einwirkungen, die von einem anderen
Grundstiick ausgehen wie z.B. Larm- oder Geruchsbel&stigungen, und die das nach den
ortlichen Verhéaltnissen gewohnliche Mal3 Uberschreiten. Der Eigentimer des
beeintrachtigten Grundstiickes kann Unterlassungsklage, unter bestimmten
Voraussetzungen auch einen Ausgleichsanspruch erheben.
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Sicherstellung (z.B. durch einen Barbetrag oder ein Sparbuch) eines Vertragsteiles fiir den
Fall der Nichteinhaltung der Vertragsbedingungen durch den anderen Vertragsteil (z.B. bei
Mietvertragen Stellung einer Kaution durch den Mieter zur Deckung allfalliger
Mietzinsrickstande oder Beschadigungen des Mietgegenstandes bzw. Inventars). Die
Zuruckstellung hat erst nach Klarstellung zu erfolgen, dass eine Forderung, fur welche die
Kaution als Sicherstellung dient, nicht mehr besteht oder nicht mehr entstehen kann.

Bei Gebauden oder baulichen Anlagen der Zustand, der sich jeweils aus dem letztgultigen
Stand der erteilten Baubewilligung(en) und den zugehdérigen Beilagen (Lageplan,
Bauplane, Baubeschreibung, statische Berechnung, Detailplane usw. ergibt). Dieser
Zustand ist herzustellen und zu erhalten, die Benitzung darf nur im Rahmen des
Konsenses (Widmung) erfolgen.

Vergutungsbetrag, der fur den Fall der Nichteinhaltung eines Vertrages vereinbart werden
kann. Ist er nachweislich Uberhoht, so kann er im Weg des richterlichen MaRigungsrechtes
herabgesetzt werden (8 1336 ABGB)

Verkilrzung Uber die Halfte

Entgeltliche Uberlassung des Gebrauches von beweglichen oder unbeweglichen Giitern
auf Zeit verbunden mit einer Option, die im Regelfall dem Leasingnehmer nach Ablauf der
Vertragsdauer eine Verlangerung des Leasingvertrages oder den Kauf des Leasinggutes
einrdumt. Der Leasingvertrag ist im dsterreichischen Recht nicht als eigener Vertragstypus
geregelt, nach der Judikatur enthélt er Elemente des Miet- und des Kaufvertrages. Es gibt
nach Art des Leasinggutes (bewegliche oder unbewegliche Guter) und dem Zweck des
Leasinggeschéftes (kurzfristiger Bedarf, Finanzierungsinstrument, steuerliche
Uberlegungen) verschiedene Formen.

Beim Leibrentenvertrag ist fiir eine vorweg erbrachte einmalige Leistung (z.B. Ubertragung
des Eigentums an einem Grundstiick) eine Dauerleistung (Rente) auf Lebenszeit einer
bestimmten Person zu erbringen. Die Dauer der Leibrente kann von der Lebensdauer des
einen oder anderen Vertragsteiles oder auch einer dritten Person abhangen. Der haufigste
Fall ist die Leibrente auf Lebensdauer des Empfangers.

Der Leibrente ahnlich ist das Ausgedinge, dem zumeist ein bauerlicher Ubergabsvertrag
zugrunde liegt und bei dem die Versorgung des friheren Eigentiimers der bauerlichen
Liegenschaft im Vordergrund steht.

Leibrente und Ausgedinge kénnen einschliel3lich der Wertsicherungsklausel als Reallast
verbuchert werden.
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Hypothek
Wohnung in einer ehemaligen Fabriksetage mit offenem Grundrif3

Aus dem Italienischen (Loge), einer Wohnung vorgelagerter Raum, der — im Gegensatz zu
einem Balkon — nur an einer Seite offen, sonst aber an 5 Seiten von Wanden, Boden und
Decke umschlossen ist. Die Bodenflache einer Loggia gehort — anders als Balkon- oder
Terrassenflachen — zur Nutzflache gemald MRG.

Alte Bezeichnung fur den friher bis zur Grundbuchsumstellung auf erforderlichen
Vergleich des Grundbuchsstandes mit einem neu eingelangten Grundbuchsantrag. Der
formelle Vermerk des Ergebnisses wurde auf dem Antrag angebracht (Buchstandsbericht,
abg. ,BB).

Zweigeschossige Wohnung innerhalb eines mehrgeschossigen Gebaudes, vielfach
Dachwohnung (franz. ,Kleines Haus")

Fur Wohnzwecke ausgebautes Dachgeschoss (benannt nach Francois Mansart, franz.
Baumeister im 17. Jahrhundert)

Speziell in Miethausern aus der Zeit um 1900 haufige, noch heute verwendete
Bezeichnung fir das Geschoss zwischen dem Erdgeschoss und dem Hochparterre oder
dem ersten Stock des Hauses (ital. mezzanino = Zwischenstock, Halbstock)

Eigentum mehrerer Personen an einer gemeinsamen Sache. Beim schlichten oder
ideellen Miteigentum an einer Liegenschaft bestehen Miteigentumsanteile nach
Bruchteilen, nicht jedoch nach flachenméafiig oder raumlich bestimmten Teilen der
Liegenschatt.
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Stockwerkseigentum besteht noch gelegentlich, kann aber seit 1879 nicht mehr neu
begriindet werden. Beim schlichten Miteigentum ist die Benttzung durch die
Miteigentimer von allen gemeinsam zu vereinbaren. Die ordentliche Verwaltung
(Bewirtschaftung, Instandhaltung) der Liegenschaft entscheidet die nach Anteilen
berechnete einfache Mehrheit, aul3erordentliche Mal3nhahmen (z.B. Zubauten) bedurfen
der Zustimmung aller Miteigentiimer. Hingegen kann jeder Miteigentimer Uber das
Eigentum an seinem ideellen Teil allein verfligen (z.B. Verkauf oder Verpfandung)

Eine spezielle Form des Miteigentums stellt das Wohnungseigentum dar.
Hypothek
Nebenkosten Meniupunkt

Wohnungseigentum
Offentliches Gut

Sache, die sich im Eigentum einer Gebietskorperschaft (Bund, Land, Gemeinde) befindet
und zur allgemeinen Benutzung offen steht (Strassen usw.). Das ,0ffentliche Gut® ist im
Grundbuch als solches gekennzeichnet.

Vertrag, der eine Person ermdachtigt, durch einseitige Willenserklarung ein inhaltlich
bestimmtes Rechtsgeschaft zu schlie3en. Beispielsweise kann ein
Liegenschaftseigentimer einem Kaufinteressenten das Recht einraumen, die Liegenschaft
zu den in der Option genannten Bedingungen innerhalb der vereinbarten Optionsfrist zu
kaufen. Der Interessent ist durch die ihm eingerdumte Option berechtigt, aber nicht
verpflichtet, die Liegenschaft zu kaufen.

Die Parzellierung oder Grundabteilung ist jede Veranderung des Gutsbestandes eines
Grundbuchskdorpers (Grundbuch) durch Zu- oder Abschreibung von Grundstiicken oder
Grundstucksteilen, also jede Verkleinerung oder Vergrof3erung. Sie bedarf insbesondere
bei der Schaffung oder Verdnderung von Bauplatzen der Bewilligung der Baubehdérde, die
fiir die Durchfiihrung der Anderung im Grundbuch erforderlich ist.
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Von tschech. Pavlac = Balkon. Offener Gang (durchgehender Balkon) an der Hofseite
eines Wohnhauses als Zugang zu den Wohnungen in den Obergeschossen, meist
Holzkonstruktion. Typisch fur Wiener Miethduser aus der ersten Halfte des 19.
Jahrhunderts.

Auf oder unter dem Dach eines mehrstockigen Hauses/Hochhauses errichtete Wohnung,
die meist die gesamte Geschossflache umfasst (amerikanisch)

Unentgeltliche Uberlassung einer Sache gegen jederzeitigen Widerruf
Zahlungs-, Lieferungs- oder Leistungsversprechen, z.B. Darlehenspromesse einer Bank.

Konzept Uber die wesentlichen Punkte eines Vertrages. Haben beide Vertragsteile
unterschrieben, dann ist der Vertrag rechtswirksam zustande gekommen, die Errichtung
der formlichen Urkunde (z.B. verblcherungsfahiger Kaufvertrag tber ein Grundstiick)
erfolgt zu einem spéateren Zeitpunkt

-->Anmerkung der Rangordnung

Das Rang- oder Prioritatsprinzip besagt, dass sich der Rang einer Eintragung im --
>Grundbuch nach dem Zeitpunkt des Einlangens der Eingabe beim Grundbuchsgericht
richtet. Es gilt der Grundsatz ,Friher an Zeit, starker im Recht".

Bei der Léschung eines Pfandrechts (Hypothek) kann der Grundstiickseigentiimer durch
Anmerkung des Rangvorbehalts im Grundbuch erwirken, dass ihm die Eintragung einer
neuen Hypothek im Rang und bis zur Hohe der geléschten Hypothek binnen drei Jahren
nach der Bewilligung der Anmerkung vorbehalten bleibt.

Belastung eines Grundstiickes, auf Grund welcher der jeweilige Eigentimer fur die dem
Reallastberechtigten zu erbringenden Leistungen haftet. Gegenstand der Reallast bilden
in der Regel wiederkehrende Leistungen wie Renten oder das Ausgedinge (= die auf
einem Bauerngut ruhende Verpflichtung zu Natural-, Geld- und Arbeitsleistungen zum
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Zweck des Unterhalts des friheren Eigentimers). Reallasten entstehen mit der
blcherlichen Eintragung, Inhalt und Umfang des Rechts missen moglichst genau
angegeben werden.

Der mietrechtliche Richtwert ist jener Betrag, der fur die mietrechtliche Normwohnung (=
alle Merkmale der mietrechtlichen Wohnungskategorie A plus ordnungsgemalier
Erhaltungszustand des Hauses und durchschnittliche Lage) bundesléanderweise
festgesetzt und jahrlich an den Verbraucherpreisindex angepasst wird. Eine bessere oder
schlechtere Ausstattung/Lage einer Wohnung ist durch Zuschlage oder Abstriche zu
berticksichtigen. Der nach den Ausstattungs- und Lagekriterien ermittelte
Richtwertmietzins ist seit 1.3.1994 fur Neuvermietungen maf3gebend, soweit es sich nicht
um Wohnungen der Kat. D handelt (Kategorie-D-Zins, siehe auch --
>Substandardwohnungen) oder die angemessene Zinsbildung (Geschaftsraume,
Neubauten nach 1945, denkmalgeschitzte Gebaude, Wohnungen Kat A oder B Uber 130
m2 u.a.m.) oder die freie Zinsbildung (u.a. 6-Monatsvertrage tber Wohnungen Kat A oder
B als berufliche Zweitwohnsitze, Wohnungen und Geschaftsraume in Gebauden mit nicht
mehr als 2 Mietgegenstanden, Mietgegenstande in freifinanziert nach 30.6.1953
errichteten Gebauden, neu ausgebaute Dachbdden mit Baubewilligung ab 1.1.2002,
Wohnungseigentum in Neubauten nach 8.5.1945, Mietgegenstéande in Wirtschaftspark)
zur Anwendung kommt.

Im Flachenwidmungs- und Bebauungsplan einer Gemeinde ausgewiesene Gebiete, in
denen Veranderungen, die das ortliche Stadtbild oder den Stil eines Gebaudes
beeinflussen, einer Baubewilligung bedirfen. Die Wiener Schutzzonen gelten auch als --
>Wohnzonen, es darf der Verwendungszweck von Wohnraumen nicht geandert werden,
es sind lediglich in Verbindung mit dem Wohnzweck Tatigkeiten gestattet, die
Ublicherweise in Wohnungen ausgetbt werden. Dachgeschossausbauten in Wohnhausern
sind nur fir Wohnzwecke zulassig.

-->Dienstbarkeit
-->Hypothek

Geruchsverschluss in Abwasserleitungen. Das in einem s-férmigen Rohr stehen bleibende
Restwasser verhindert das Aufsteigen von Kanaldinsten.
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In der Wiener Wohnhaussanierungsforderung gebrauchlicher Fachausdruck fur die
etappenweise Sanierung von Wohnhausern. Dabei werden zunachst die allgemeinen Teile
des Hauses einschliel3lich der Ver- und Entsorgungsleitungen instand gesetzt oder
verbessert und damit die Voraussetzungen fir eine allméhliche Standardverbesserung der
Wohnungen geschaffen.

Eine Solidar- oder Gesamtschuld entsteht dann, wenn mehrere Personen fur die Erfullung
der Forderung eines Glaubigers zur ungeteilten Hand haften. Der Glaubiger hat ohne
Rucksicht auf das interne Beteiligungsverhaltnis der Mitschuldner die Wahl, die Erfullung
von allen, einigen oder einem einzigen der Mitschuldner zur Ganze zu verlangen. Die
Solidarhaftung kann auf Vertrag (z.B. Haftungstibernahme als Birge und Zahler) oder
Gesetz beruhen (Haftung der Miteigentiimer einer Liegenschatft fir die
Grundbesitzabgaben, d.s. Grundsteuer, Kanal- und Mullabfuhrgebihren sowie fur
Lohnforderungen des Hausbesorgers; bei Eigentimerpartnerschatft im
Wohnungseigentum Haftung beider Partner fir Verbindlichkeiten aus dem gemeinsamen
WE; Haftung mehrerer Mitmieter fur den Mietzins).

Teilweise unter dem Erdniveau liegendes Geschoss eines Gebaudes

Wird eine Liegenschaft innerhalb der ,Spekulationsfrist* (10 Jahre, in bestimmten Fallen
15 Jahre ab dem entgeltlichen Erwerb durch den Verkéaufer oder — falls der Verkaufer
unentgeltlich erworben hat — ab dem entgeltlichen Erwerb durch einen Rechtsvorganger)
mit Gewinn veraul3ert, so ist dieser beim Verkaufer einkommensteuerpflichtig (tarifmafidige
Einkommensteuer im Jahr des ZuflieRens des Gewinnes). Zur Ermittlung des
Spekulationsgewinnes ist der um die VerdulRerungskosten (z.B. Kosten des Verkaufers fur
Rechtsanwalt, Immobilienmakler etc.) verminderte Verkaufserlos den seinerzeitigen
Anschaffungskosten (zuzuglich Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen und
abzuglich steuerfreier Subventionen) gegeniberzustellen.

Siehe auch -->Nebenkosten — Kaufvertrage tber Immobilien.

Wohnung, welche entweder Uber keine Wasserentnahmestelle oder kein Klosett im
Inneren verfugt oder in der eine dieser beiden Einrichtungen nicht brauchbar ist. Ist eine
Substandardwohnung nicht in brauchbarem Zustand, so darf bei Neuvermietung nur der
Hauptmietzins fur Kat. D vereinbart werden. Ist sie in brauchbarem Zustand, so darf der
HMZ fir Kat. D — brauchbar vereinbart werden.
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Bauwerk auf fremdem Grund, das im Eigentum einer anderen Person als des
Grundeigentimers steht und nicht Zugehor eines -->Baurechts ist.

Es entsteht durch die Einigung von Grundeigentiimer und dem Bauherrn (z.B. Mieter des
Grundstiickes) daruber, dass das Eigentum am Bauwerk dem Grundeigenttiimer nicht
zuwachsen soll. Die Ubertragung des Eigentums am Superadifikat erfolgt durch
Urkundenhinterlegung beim Grundbuchsgericht. Urspriinglich waren Superadifikate
typischerweise Bauwerke, die nach der Bauweise und dem zeitlich begrenzten
Benutzungsrecht nicht fur die Dauer bestimmt waren (,Luftkeuschen®).

Die Tramdecke ist die am starksten verbreitete Holzdecke. Die Deckenbalken (Trame)
sind in regelmaRigen Abstdnden verlegt und an der Ober- und Unterseite mit
Schalungsbrettern versehen.

-->Vorvertrag

Bescheinigung des Finanzamtes tber die Entrichtung von Steuern (-->Grunderwerbsteuer,
Erbschaftssteuer, Schenkungssteuer; Einkommen- und Vermégensteuer bei Veraul3erung
einer inlandischen Liegenschaft durch einen Auslander)

Das Vadium ist eine vor der Zwangsversteigerung von Liegenschaften von den Bietern zu
leistende Sicherheit, im Allgemeinen mindestens 10% des Schatzwertes. Es ist bei Gericht
zu erlegen und wird auf die vom Meistbietenden zu erbringenden Leistungen angerechnet.
Den nicht zum Zug gekommenen Bietern wird der Erlag am Schluss des
Versteigerungstermins zuriickgestellt.

Ein Veraul3erungs- und/oder Belastungsverbot hinsichtlich einer Liegenschaft kann durch
Vertrag oder letztwillige Verfigung begrindet werden und hat den Zweck, eine
VeraulRerung oder Belastung der Liegenschaft ohne Zustimmung des Beguinstigten
unmdoglich zu machen. Es verpflichtet nur den ersten Eigentimer, nicht aber dessen
Rechtsnachfolger. Fur den Begunstigten begriindet es ein hdochstpersonliches Recht.
Gegen Dritte wirkt es dann, wenn es zwischen nahen Angehdrigen vereinbart und im
Grundbuch eingetragen wurde (z.B. zwischen Eltern und Kindern oder zwischen
Ehegatten). VerauRerungs- und Belastungsverbote kdnnen auch nach den
Wohnbauférderungsgesetzen im Zusammenhang mit Férderungsdarlehen zugunsten der
Lander begriindet werden.
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Verzeichnis der nach den Bestimmungen des -->ALSAG beim Umweltbundesamt
gemeldeten Altablagerungen und Altstandorte, von denen auf Grund friherer
Nutzungsformen erhebliche Gefahren fir die Gesundheit des Menschen und die Umwelt
ausgehen kénnen (Abfalldeponien, Standorte von Industrie- und Gewerbebetrieben, in
denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde wie z.B. Tankstellen,
Gerbereien, Asphaltbauunternehmen, Féarbereien, Chemieerzeugungsbetriebe etc.).

Einverstandliche Regelung strittiger oder zweifelhafter Rechte. Ein gerichtlicher Vergleich
ist ein Exekutionstitel, d.h. es kann ohne Klage auf Grund dieses Vergleichs Exekution
gefuhrt werden.

Der Verkehrswert ist jener Preis, der bei Verau3erung einer Sache ublicherweise im
redlichen Geschaftsverkehr erzielt werden kann. Die besondere Vorliebe und andere
ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der Ermittlung des
Verkehrswertes aul3er Betracht zu bleiben.

Eine Verklrzung oder Verletzung tber die Halfte liegt vor, wenn bei einem entgeltlichen
Rechtsgeschaft ein Vertragsteil weniger als die Halfte dessen bekommt, was der andere
Vertragsteil als Gegenleistung erhalt. Fur die Beurteilung des Missverhaltnisses ist der
~.gemeine Wert* (Marktpreis) des Vertragsgegenstandes im Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses mafl3gebend.

Der benachteiligte Vertragsteil kann durch Klage die Aufhebung des Vertrages verlangen,
der andere Vertragsteil kann aber das Geschaft dadurch aufrecht erhalten, dass er die
Differenz auf den Marktpreis aufzahlt. Das Recht auf Vertragsanfechtung kann vertraglich
nicht ausgeschlossen werden, es verjahrt binnen 3 Jahren nach Vertragsabschluss.

Kaufleute kbnnen im Rahmen ihres Unternehmens geschlossene Geschéfte nicht wegen
Verklrzung Uber die Halfte anfechten.

Weiters ist die Vertragsanfechtung ausgeschlossen, wenn die Ubernahme zum
Liebhaberpreis erfolgt ist bzw. bei Vertragsabschluss der wahre Wert bekannt war und
ausdrucklich im Vertrag festgehalten ist. Auch beim Erwerb im Wege einer gerichtlichen
Zwangsversteigerung ist die Anfechtung wegen Verkirzung Uber die Halfte
ausgeschlossen.

Bei Versicherungsvertragen: Vereinbarung, wonach im Versicherungsfall (z.B. Zerstérung
des versicherten Gebaudes durch Feuer) die Leistung des Versicherers auf einen Dritten
(z.B. Darlehensglaubiger des versicherten Gebaudeeigentiimers) tibergeht.
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Lat. Schréagstrich, in Vermessungsplanen Verbindungszeichen in Form eines lang
gezogenen ,S* quer uber die Grenzlinien zwischen zwei Grundstiicken, die bedeuten,
dass diese Grundstlcke zur selben Grundbuchseinlage gehéren.

Ist ein Grundsttick durch ein Vorkaufsrecht belastet, so hat der Eigentimer dem
Berechtigten das Grundsttick anzubieten, wenn er einen Verkauf an einen Dritten
beabsichtigt. Durch die Eintragung im Grundbuch wirkt es gegentber dem jeweiligen
Eigentiimer. Bei unbeweglichen Sachen muss der Vorkaufsberechtigte binnen 30 Tagen
erklaren, ob er von seinem Recht Gebrauch macht oder nicht. Bei Austibung seines
Rechtes muss er den vollen Kaufpreis bezahlen, der von einem Dritten verbindlich
geboten wird und alle Nebenbedingungen erflllen. Das Vorkaufsrecht kann nicht ausgetibt
werden anlasslich einer Enteignung, einer Zwangsversteigerung, eines Tausches oder
einer Belastung. Das Vorkaufsrecht kann durch Vertrag oder Gesetz
(Bodenbeschaffungsgesetz) begriindet sein.

Der Ubergangene Vorkaufsberechtigte hat Anspruch auf Schadenersatz. Bei einem
verbucherten Vorkaufsrecht darf das Eigentumsrecht eines Dritten nur im Grundbuch
einverleibt werden, wenn die Zustimmung des Vorkaufsberechtigten oder eine Urkunde
beigebracht wird, wonach die Liegenschaft dem Berechtigten vergeblich zum Kauf
angeboten wurde.

Der Vorvertrag ist eine Vereinbarung, kinftig einen Vertrag (Hauptvertrag) zu schlief3en,
dessen wesentliche Punkte im Vorvertrag festgehalten sind. Kommt der Hauptvertrag nicht
zu dem im Vorvertrag vereinbarten Zeitpunkt zustande, so muss binnen Jahresfrist auf
Abschluss des Hauptvertrages geklagt werden, widrigenfalls das Recht erloschen ist. Der
Abschluss des Hauptvertrages kann dann nicht erzwungen werden, wenn sich einer der
Vertragspartner erfolgreich auf veranderte Umstande bzw. den Wegfall der
Geschaftsgrundlage beruft. Griinde fur die Berufung auf die so genannte
,Jdmstandsklausel” (Clausula rebus sic stantibus, d.h. unveranderte Wirksamkeit des
Vertrages nur unter gleich bleibenden Verhaltnissen) kénnen z.B. grundlegende
gesetzliche oder wirtschaftliche Anderungen sein.

Die Wertsicherungs- oder Indexklausel ist eine Vertragsbestimmung, wonach eine
Leistung (z.B. Mietzins) dem jeweils zum Zeitpunkt der Falligkeit entsprechenden Geldwert
angepasst wird (laufend oder bei Vereinbarung einer Schwellwertklausel jeweils ab
Erreichung eines bestimmten Veranderungsprozentsatzes, z.B. bei Veranderung des
zugrunde liegenden Index um 5%). Als MaRstab fir die Anderung des Geldwertes werden
den Wertsicherungsvereinbarungen zumeist die Verbraucherpreisindizes (VPI) zugrunde
gelegt, die von der Statistik Osterreich errechnet und verlautbart werden. Wird eine neue
Indexreihe begonnen, so werden die friheren Indizes nicht mehr ,origin&r* berechnet,
sondern mit dem aktuellen Index verkettet weitergefiihrt, sodass auch fur altere
Indexvereinbarungen aktualisierte Werte zur Verfigung stehen.
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Das Wiederkaufsrecht ist das dem Verkéaufer eingeraumte Recht, eine verkaufte Sache
wieder zuriuickzukaufen. Es kann nur an unbeweglichen Sachen (Liegenschaften)
vereinbart werden und wirkt nur auf Lebenszeit des Verkaufers. Wenn es im Grundbuch
eingetragen ist, verpflichtet es den jeweiligen Eigentimer.

Das Wohnrecht (Dienstbarkeit der Wohnung) ist ein vom Eigentliimer eingeraumtes Recht
zur personlichen Bentitzung (im Gegensatz zum Fruchtgenussrecht nicht auch zur
Vermietung!) einer Wohnung und kann als -->Dienstbarkeit (Servitut) im Grundbuch
eingetragen werden. Die Instandhaltung der Wohnung obliegt dem Eigenttimer.

Sonderform des Miteigentums an Liegenschaften, im Wohnungseigentumsgesetz
geregelt. WE ist das dem Miteigentiimer einer Liegenschaft oder einer
Eigentiimerpartnerschaft eingeraumte dingliche Recht, ein Wohnungseigentumsobjekt
(Wohnung, sonstige selbstandige Raumlichkeit wie Blro- oder Geschaftsraum, KFZ-
Abstellplatz) sowie allfalliges Zubehor-WE (Kellerraume, Dachbodenraume, Hausgarten,
Lagerplatze) ausschlie3lich zu nutzen und allein dartiber zu verflgen.

Der Anteil des einzelnen Wohnungseigentiimers an der gemeinsamen Liegenschaft ergibt
sich aus dem Nutzwert, d.h. eine Maf3zahl fir den Mindestanteil, d.i. der
Miteigentumsanteil eines WE-Objektes im Verhéltnis zu den tGbrigen WE-Objekten. Er wird
aus der Nutzflache und Zuschlagen oder Abstrichen fir werterhbhende oder
wertvermindernde Umstéande (Zweckbestimmung, Stockwerkslage, Balkon, Terrasse,
Zubehor etc) berechnet und ist auch die Schlisselzahl fur den Anteil des WE-Objektes an
den Aufwendungen fur die gemeinsame Liegenschaft (Betriebs- und
Instandhaltungsaufwand, Ricklage etc.) Der Mindestanteil ist unteilbar, einzige Ausnahme
ist die Eigentimerpartnerschaft (Ehegatten oder zwei sonstige natirliche Personen wie

z.B. Lebensgefahrten, Geschwister, aber auch Personen ohne derartige Nahebeziehung).
Mehr als zwei Personen kdnnen keine Eigentimerpartnerschaft begrtinden, sondern nur
etwa im Weg einer Gesellschaft WE erwerben.

Nach der Wr. BO kénnen in den Bebauungsplanen ,aus Grinden der Stadtstruktur,
Stadtentwicklung und Vielfalt der stadtischen Nutzung des Baulandes sowie Ordnung des
stadtischen Lebensraumes zur Erhaltung des Wohnungsbestandes” im Wohngebiet und
im gemischten Baugebiet Wohnzonen ausgewiesen werden (keine Anderung der
Wohnungsnutzung in eine andere Nutzung, Ausbau von Dachgeschossen nur fur
Wohnzwecke, Neuerrichtung von Gebauden nur zu Wohnzwecken, d.h. mit Ausnahme
des Erdgeschosses sind mindestens 80% der Nutzflache als Wohnungen zu verwenden).
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Im gerichtlichen Mahnverfahren ergehende Aufforderung an den Schuldner zu zahlen oder
Widerspruch zu erheben.

Eine im Gegensatz zur -->Leibrente vertraglich fur bestimmte Zeit vereinbarte Rente. Bei
Verbilicherung als -->Reallast ist der jeweilige Grundstlickseigentiimer zur Rentenzahlung
an den Berechtigten verpflichtet.

-->Abtretung von Forderungen



