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Wohnhausanlage in 1220 Wien, Schrickgasse 1

BAUBESCHREIBUNG 10.01.2020

BAUHERR: Projekt S1 Immobilien GmbH
LiebermannstralRe FO5/302, 2345 Brunn am Gebirge

EINREICHPLANUNG: Architekten Erwin Bolldorf, Sophie Ronaghi-Bolldorf
Loidoldgasse 4, 1080 Wien

AUSFUHRUNGSPLANUNG: kunath_trenkwalder ZT OG
GumpendorferstralRe 3, 1060 Wien

BAUPHYSIK: Architekten Erwin Bolldorf, Sophie Ronaghi-Bolldorf
Loidoldgasse 4, 1080 Wien

STATIKER: schwerKRAFT ZT GmbH
Fuhrmanngasse 19, 1080 Wien

ORTLICHE BAUAUFSICHT: kunath_trenkwalder ZT OG
GumpendorferstraRe 3, 1060 Wien

ALLGEMEINES

Die Liegenschaft befindet sich in einem dichter verbauten, ruhigen Teil des 22. Bezirks in Wien, in der
Néhe der Wagramer Stral3e, der sowohl geschlossene als auch solitdre Bebauungsstrukturen
aufweist. FUr dieses Eckgrundstiick schreibt der Flachenwidmungsplan eine geschlossene Bauweise
vor.

Auf dem annahernd quadratischen Grundstiick zwischen Schrickgasse und Klenaugasse wird ein 6-
gescholiger, nicht unterkellerter annéhernd quadratischer Baukorper mit insgesamt 17 Einheiten und
einem kleinen Innenhof errichtet. Das Gebaude wird in Niedrigenergiebauweise ausgefihrt. Samtliche
Geschol3e werden tiber einen Lift erschlossen und sind somit barrierefrei erreichbar.

Der Zugang erfolgt Uber die Schrickgasse, die Zufahrt zu den 4 Stellplatzen tUber die Klenaugasse.
Im Erdgeschof befinden sich neben einer Wohnung auch die Kinderwagen-, Fahrrader- und
Haustechnikraume sowie die Stellplatze und der Mullraum. Jede der Wohnungen erhélt mindestens
einen direkt zugeordneten Balkon und/oder eine Terrasse. Die Wohnungen im Erdgeschol3 hat einen
Zugang zum Innenhof.

Fir das Objekt wird eine Solaranlage errichtet, die der Warmwassererzeugung und
Heizungsunterstitzung dient.

Die Fertigstellung der Liegenschaft ist fir Marz 2021 geplant.
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BAUTECHNIK — Rohbau

Fundamente
e Streifen- bzw. Punktfundamente in Ortbeton

Bodenplatte
e Stahlbeton isoliert

GescholRdecken
e Stahlbeton in Ortbeton

Dachkonstruktion
e Stahlbeton (Sargdeckel) in Ortbeton

Balkone und Terrassen
e Stahlbeton (tw. mit Isokdrben) in Ortbeton
e Stahlkonstruktion mit Gitterrosten im Hof

Stiegen
e Stahlbeton in Ortbeton

AulRenwénde
¢ Hochlochziegel Wienerberger Porotherm oder SBZ bzw. Schalsteine

Tragende Innenwénde
¢ Hochlochziegel oder SBZ Wienerberger

Wohnungstrennwéande
e SBZ Wienerberger mit GK-Vorsatzschale oder GK-Standerwand

Nichttragende Innenwénde
e GK-Standerwand

Dachdeckung Steildach
e Eternit Rhombendeckung grau Uber einer warmegedammten Holzkonstruktion

Dachdeckung Flachdach
e Estrichplatten

Verblechungen, Rinnen, Ablaufrohre (Spenglerarbeiten)
e Zinkblech

Absturzsicherungen
e Flachstahlgelander verzinkt und lackiert

Kamine
o Es wird fUr den Brennwertkessel ein Kamin der Fa. Ahrens hergestellt
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BAUTECHNIK — Ausbau

Estrich
e Zementestrich auf einer Trittschallddmmung, geeignet fur eine FulRbodenheizung

Bodenbelage
o Parkett oder Keramik, siehe Ausstattungsliste

Terrassenbeléage
e Estrichplatten im Riesel, siehe Ausstattungsliste

Wandbeldage Wohnraume
e Dispersion auf Gipsputz

Wandbeldge Nassraume
o Keramik bzw. Latex auf Kalkzementputz, siehe Ausstattungsliste

Warmedammung AulRenwand
¢ Vollwarmeschutzfassade mittels EPS oder XPS-Platten und Endbeschichtung gerieben

Fenster
e Holz-/Alufenster der Fa. Hrachowina mit Aludeckschale pulverbeschichtet weif3, 3-fach
Verglasung, Fensterbéanke innen MAX weil3, au3en Alu, tw. elektrische Raffstores weil3

Dachflachenfenster
o Schwingfligel Velux Holz beschichtet, tw. mit solarbetriebenem Rollladen

Hauseingangstire
e Alu-/ Glaskonstruktion von Schiico pulverbeschichtet wei3, WK Il in der erforderlichen
Brandschutzklasse, Zylinderschloss mit 3 Schliisseln und eingebunden in eine
ZentralschlieBanlage, Weitwinkelspion, Topbezeichnung

Wohnungseingangstiiren
e Holzeingangstiiren von Dana weil3, WK IIl in der erforderlichen Brandschutzklasse,
Zylinderschloss mit 3 Schliisseln und eingebunden in eine ZentralschlieRanlage,
Weitwinkelspion, Topbezeichnung

Innenturen
e Stahlzarge lackiert, wandblndig mit Uberfalztem Turblatt (Wabeneinlage) Dana, walzlackiert,
Buntbartschloss, Nassraumtire mit WC-Verriegelung

Begeh- und befahrbare Aul3enflachen
e Asphalt
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HAUSTECHNIK

Heizung- und Warmwasser

Gaszentralheizung, Elco Trigon L65 Gasbrennwertkessel witterungsgefuhrt
FuRbodenheizung mit Raumthermostat im Wohnzimmer

Wohnungsstation fur Warmwasser und FB-Heizung

Der Wasserverbrauch wird mittels Warm- und Kaltwasserzéhler fir jede Wohnung einzeln
ermittelt. Der Verbrauch fir die Allgemeinbereiche wird separat gezahit.

Trinkwasser
e wird aus dem offentlichen Netz gespeist

Abwasser
e Das Schmutz- und Regenwasser wird als Trennsystem gefiihrt und in das 6ffentliche
Kanalnetz eingeleitet bzw. im Falle des Regenwassers zuséatzlich z.T. in einen hauseigenen
Sickerschacht eingebracht.

Wasseranschliisse allgemein
e Im Heizraum wird ein Ausgussbecken und ein Wasseranschluss ausgefihrt
e Fir die oberste Dachterrassenflache wird ein frostsicherer, selbstentleerender
Kaltwasseranschluss (Kemperventil) hergestellt

Kichen
e Die Kiche ist durch den Wohnungskaufer zu liefern. Zuleitungen, Eckventile und Abfluss sind
vorhanden (teilweise Aufputz).

Bader
o Werden It. Ausstattungsliste komplettiert

Laftung
e Kiche: Anschlussméglichkeit flr eine Umluftdunstabzugshaube
o Bader (falls erforderlich): Mechanische Entliftung Gber Dach, Einzelventilatoren,
Unterputzmontage, wand- bzw. deckengleich. Die Ventilatoren sind Gber einen separaten
Schalter aktivierbar
e WHC (falls erforderlich): Mechanische Entliftung Gber Dach. Die Ventilatoren sind Uber einen
separaten Schalter aktivierbar

Elektroanlage

e Der Strom wird aus dem 0drtlichen Netz gespeist. Die Zahlung erfolgt fur jede Wohnung
einzeln.

e Wohnungsspezifische Absicherung mit Reservekapazitat.

e Injeder Wohnung ist eine provisorische Grundbeleuchtung (je Raum eine Fassung mit
Leuchtmittel) enthalten. Leuchten im Allgemeinbereich werden bauseits montiert. Beleuchtung
in den Hausnebenraumen des EG mittels Leuchtstoffbalken. In der Garage gelangen
Wannenleuchten in entsprechender Anzahl zur Ausfihrung; Steuerung mittels
Bewegungsmelder.

o Das Objekt wir von UPC mit einem TV, Internet und Telephonanschluss lber eine
Mediendose (UP-Schrank) versorgt. Von dort werden die Raume verteilt. Die Wohnungen
erhalten jeweils einen TV-Anschluss im Wohnzimmer und in den Schlafrdumen. Es besteht
die Mdglichkeit, die Wohnung mit Internet und Telephonie auszustatten (WLAN)

Klimaanlage
e Die Aufenthaltsraume der obersten DachgeschoBwohnung werden mit Klimageraten der Fa.
DAIKIN ausgestattet, siehe Ausstattungsliste
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WEITERE BEREICHE

Eingangsbereich
e SchlieBanlage System Evva oder glw. Hausbrieffachanlage System Renz oder glw.
e Die Beschilderung der Allgemeinrdume erfolgt tber Schildpiktogramme. Ebenso werden die
Stockwerke mittels Metallbeschriftung gekennzeichnet.

Kinderwagen- und Fahrradabstellraum
¢ Kinderwagen- und Fahrradrdume sind im Erdgeschoss situiert.
e Die Zugéange der Kinderwagen- und Fahrradabstellrdume sind in die Zentralsperranlage
eingebunden.

Mullrdume
e Der sperrbare Millraum ist fir MullgefalRe entsprechend den Behérdenvorschriften
ausgerichtet.
e Das Schloss ist in die Zentralsperranlage eingebunden.

Aufzugsanlage
e OTIS GeN2 Life - maschinenraumlos mit Riemenantrieb
e Behindertengerecht
e Wande Edelstahl bzw. verspiegelt
o Decke mit indirekter Beleuchtung

Bodenbelag wie angrenzendes Stiegenhaus

Kabinentiiren Edelstahl

o Das vorgeschriebene Notruftelefon wird inklusive Anmeldung, mit Direktschaltung zum
Notdienst des Aufzugherstellers, ausgefihrt. Der Betrieb des Telefons erfolgt auf Kosten des
Aufzugherstellers im Rahmen der vorgesehenen, zu beauftragenden Wartung. Weiters sind
alle notwendigen Installationen ausgefuhrt, die fur eine Fernliberwachung und einen Betrieb
ohne Aufzugswarter vor Ort erforderlich sind

Freiflachen
e Der Hof wird mit Estrichplatten ausgelegt
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DIVERSES

Anderungen/Sonderwiinsche

Hinweis

durch den Erwerber sind zuléssig, sofern sie den Bau nicht verzégern, behdrdlichen Auflagen,
architektonischen Belangen sowie dem Konzept des Bauprojekts nicht widersprechen.
Sonderwiinsche sind kostenpflichtig und miissen vom Erwerber dem Bautrager bekannt
gegeben werden. Sie bedurfen der Genehmigung des Bautragers. Sie diirfen den Ablauf des
Bauvorhabens nicht wesentlich beeintrachtigen. Der Fertigstellungstermin darf durch
Sonderwiinsche nicht tberschritten werden. Aus Haftungsgriinden kénnen mit
Sonderwiinschen ausschlief3lich die am Bau beschéftigten Professionisten betraut werden.
Die Beauftragung, Veranlassung und weitere Abwicklung erfolgt tber den Bautréger.
Sonderwiinsche kénnen zur Erhéhung der Bemessungsbasis der Grunderwerbssteuer fiihren
und einen Nachtrag zum Kaufvertrag erfordern. Beauftragte Sonderwiinsche gelten vorrangig
zu dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Auf Leistungen, welche in dieser Baubeschreibung nicht angefiihrt sind, besteht kein
Rechtsanspruch.

Anderungen der Ausstattungsbeschreibung sind zuléssig, sofern sie dem Erwerber zumutbar
sind — besonders wenn sie geringfiigig und behdérdlich vorgeschrieben bzw. aus technisch
bedingten Griinden unumgénglich und berechtigt

Geringfligige Abweichungen von dieser Baubeschreibung stellen keine Wertminderung dar.
Die angefiihrten Quadratmeterflachen dienen rein zur Information und zum Uberblick dieses
Projekts. Anderungen wéhrend der Bauphase sind méglich. Rechtsanspriiche kénnen hieraus
nicht abgeleitet werden.



